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1. Wstep

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest identyfikacja i analiza prognozowanych oddzia-
lywan na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu polo zonego w_sotectwie Sarndéw . Celem zmiany miejscowego
planu jest przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowg fragmentéw terenéw
rolnych o tgcznej powierzchni ok. 27ha, potozonych w bezposrednim sasiedztwie istniejace;j
i planowanej w obowigzujgcym planie miejscowym zabudowy.

Obowigzek sporzadzenia niniejszej dokumentacji wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika

2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z

pézn.zm.), na podstawie ktorych organ administracji publicznej opracowujacy projekt planu zagospo-

darowania przestrzennego ma obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko. Za-

kres prognozy oddziatywania na srodowisko okresla art. 51 ust. 2 ustawy, zgodnie z ktérym prognoza

powinna m.in.:

v zawiera¢ informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powia-
zaniach z innymi dokumentami,

v' zawiera¢ propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

v okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w
przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,

v' okres$la¢, analizowac i ocenia¢ stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znacza-
cym oddziatywaniem,

v okresla¢, analizowa¢ i ocenia¢ istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw chronionych,

v' okres$la¢, analizowaé i ocenia¢ przewidywane znaczace oddziatywania na $rodowisko, w tym od-
dziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz negatywne i pozytywne,

v'  przedstawia¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie, zmniejszenie lub kompensowanie szko-
dliwych oddziatywan na $srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego doku-
mentu,

v' zawiera¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

Zakres prognozy, ustalony i uzgodniony pozytywnie przez Panstwowego Powiatowego In-
spektowa Sanitarnego w Dabrowie Gorniczej pismem z dnia 21 lipca 2014 roku (znak:
NS/ZNS/522/384/2765/5/2014) oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kato-
wicach pismem z dnia 17 lipca 2014 roku (znak: WO0$.411.140.2014.MG), uwzglednia
wszystkie elementy, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2 ustawy , przeanalizowane i ocenione
w stopniu i zakresie adekwatnym do charakterystyki obszaru objetego opracowaniem oraz
proponowanych rozwigzanh planistycznych.
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1.2. Metodyka

Pierwszym elementem sporzadzania prognozy jest delimitacja obszaru badanh: zaréwno
ustalenie zasiegu przestrzennego prognozy jak i delimitacja obszaru objetego ustaleniami
planu. Szczegodlnie istotne jest przyjecie odpowiedniego pola analizy tak aby gwarantowato
mozliwos¢ analizy i oceny powigzan i zaleznosci z otoczeniem. W prognozie uwzgledniono
wplyw dziatalnosci inwestycyjnej i sposobOw gospodarowania na obszary otaczajace jak
réwniez wplyw terendw sasiednich na srodowisko przyrodnicze i jego zmiany w obszarze
opracowania.

Nastepnie na podstawie szczegodtowej analizy — z jednej strony uwarunkowan srodowisko-
wych a w szczegdlnosci wrazliwosci i podatnosci srodowiska na degradacje oraz ustalen
planu dotyczacych projektowanych sposobéw uzytkowania i zagospodarowania terenébw —
przeprowadzono delimitacje obszaru opracowania na jednostki o réznej wadze skutkow
srodowiskowych.

Skutki srodowiskowe realizacji projektu miejscowego planu rozpatrywano wg nastepujacych
Kryteriow:

«  wg kryterium natezenia presiji: niewielkie Nw, $rednie S i duze D

* wg kryterium zasiegu: miejscowe M, lokalne L i regionalne R

e wg kryterium czasu trwania presji: krétkotrwate K i diugotrwate D

* wg kryterium odwracalnosci przeksztatcen: odwracalne O i nieodwracalne N;
Syntetycznej oceny oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu do-
konano w oparciu o prognozowane skutki dla poszczegolnych komponentéw srodowiska ze
szczegolnym uwzglednieniem uwarunkowan ekofizjograficznych.

Przedstawiona graficznie syntetyczna ocena skutkéw sSrodowiskowych realizacji ustalen
projektowanego dokumentu wyrdznia zaréwno skutki pozytywne jak i negatywne.

Negatywne skutki oceniono wg skali:

® o niewielkim natezeniu - obejmujace oddziatywanie nie wykraczajgce praktycznie
poza powszechne korzystanie ze Srodowiska lub korzystanie gospodarcze ze sro-
dowiska w stopniu nie wywotujacym skutkdw o zasiegu ponad miejscowym, przy
braku przeciwwskazan w opracowaniu ekofizjograficznym oraz na podstawie wia-
snych analiz dotyczacych w szczegolnosci wrazliwosci srodowiska i jego podatnosci
na degradacje;

® o srednim natezeniu - obejmujgce skutki wynikajace z gospodarczego korzystania

ze srodowiska o zasiegu lokalnym, miejscowo zubazajgce zasoby przyrodnicze nie

stanowigce jednak zagrozenia dla rownowagi przyrodniczej i lokalnych powigzan
przyrodniczych;

Prognoza wskazuje réwniez gtdwne kierunki presji antropogenicznej oraz powigzania przy-
rodnicze z otoczeniem.

1.3. Podstawowe akty prawne, materiaty wej $ciowe i literatura przedmiotu

1.3.1. Podstawowe akty prawne

% ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach od-
dziatlywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z p6zn.zm.),

x  ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity z
dnia 23 stycznia 2008 roku Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150 z pézn.zm.),
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ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t.j.: Dz. U. Nr 92, poz. 880
z p6zn.zm.),

ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r., poz. 647 z p6zn.zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatlywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pozn.
zm.),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn.: Dz.U. 2014 poz. 112),

ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. z 2005 roku Nr 239, poz.
2019 wraz z pdzniejszymi zmianami),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 roku w sprawie warunkoéw,
jakie nalezy spetni¢ przy prowadzaniu sciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz.
984 z pézn. zm.),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 roku w sprawie okre-
Slenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie do-
puszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883);

1.3.2. Materialy wyj $ciowe, literatura przedmiotu

O

O OooO

»<Zmiana uchwaty nr XLVIII/398/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozone-
go w sofectwie Sarnéw - projekt” Pracownia Projektowa Urbanistyki i Architektury ,+AD”
Sp. z 0.0., Katowice, ul. Staromiejska 6; listopad 2014;

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie
Sarnow” zatwierdzony uchwalg nr XLVIII/398/2010 Rady Gminy Psary z dnia 28 paz-
dziernika 2010;

~Oopracowanie ekofizjograficzne dla sotectwa Sarnéw w gminie Psary” W.S.C. ,Weber
HG” — Pracownia Urbanistyki i Architektury, Bedzin, ul. Sportowa 4; grudzieh 2005;

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Psary”
Pracownia Projektowa Urbanistyki i Architektury ,LAD” Sp. z 0.0., Katowice, ul. Staro-
miejska 6; lipiec 2009;

.Strategia Rozwoju Gminy Psary na lata 2007 — 2013” przyjeta Uchwatg Nr XI11/83/2007
Rady Gminy Psary z dnia 28 wrzesnia 2007;

Szczegoblowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000,
Mapa hydrograficzna w skali 1:50 000,
Mapa sozologiczna w skali 1:50 000,

.Mapa warunkéw wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Garnoslaskiego Zagtebia Weglowego i jego obrzezenia” Skala 1: 100 000.
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1997,

.Geografia regionalna Polski” Jerzy Kondracki Wydawnictwo Naukowe PWN, Warsza-
wa 1998,
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[l ,Geografia fizyczna Polski” Jerzy Kondracki Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, War-
szawa 1988,

[l ,Geomorfologia Polski. Tom 1. Polska Potudniowa Gory i Wyzyny” praca zbiorowa pod
redakcjg M. Klimaszewskiego, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe, Warszawa 1972,

0 ,Klimat Polski” Alojzy Wos Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1999;

2. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowani a przestrzennego
— gtdwne cele, zalo zenia i ustalenia istotne z punktu ochrony  $rodowiska,
powi gzania z innymi dokumentami

2.1. Lokalizacja, istniej gce zagospodarowanie i u zytkowanie terenow
Zmiana miejscowedo planu obejmuje nastepujace tereny:

® obszar nr 1 — teren o powierzchni ok. 0,7ha usytuowany po potudniowo-wschodniej
stronie ulicy Gtéwnej na wysokosci zjazdu z DK86; teren jest w czesci zainwestowa-
ny (istniejgca stacja paliw) pozostalg czesé stanowig tereny zieleni nieurzadzonej;
projekt zmiany planu przeznacza czes¢ terenu 33RZ polozonego w granicach zmia-
ny planu pod zabudowe ustugowsg i wlgcza sie do terenu oznaczonego symbolem
13U;

® obszar nr 2 — teren o powierzchni ok. 1,1ha usytuowany po pétnocnej stronie ulicy
Starej, na kierunku pétnocno-zachodnim graniczy z obszarem nr 1; teren obejmuje
gtdwnie tereny rolne, w czesci odtogowane; projekt zmiany planu przeznacza czesé
terenu 33RZ i terenu 16U potozonych w granicach zmiany planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wigcza do terenu oznaczonego symbolem 8MN;

® obszar nr 3 — teren o powierzchni ok. 2,5ha obejmuje pas terenu o szerokosci 50m
potozony po péinocno-zachodniej stronie ulicy Starej, z pojedynczymi zabudowa-
niami mieszkalnym wzdtuz ulicy Starej; pozostatg czes¢ terenu stanowig teren rolne
W znacznej czesci odiogowane; projekt zmiany planu przeznacza czes¢ terenéw
10R, 15R, 15RZ, 17RZ i 22RZ potozonych w granicach zmiany planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wigcza do terenu oznaczonego symbolem 32MN na-
tomiast czes¢ terenu 10U potozona w granicach zmiany planu przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i oznacza symbolem 59MN;

® obszar nr 4 — teren o powierzchni ok. 0,8ha potozony po potudniowej stronie drogi
krajowej DK 86, obejmuje istniejacg zabudowe o charakterze hotelowo-gastrono-
micznym; projekt zmiany planu przeznacza teren laséw oznaczony symbolem 2ZL
pod zabudowe ustugowsg i wigcza do terenu oznaczonego symbolem 17U;

® obszar nr 5 — obejmuje pas terenu o szerokosci ok. 30m o powierzchni ok. 0,9ha
usytuowany na potudnie od ul. Starej, obejmujacy tereny rolne; projekt zmiany planu
utrzymuje rolnicze przeznaczenie terenu i oznacza symbolem 35R,

® obszar nr 6 — teren o powierzchni ok. 3,7ha usytuowany po potudniowej stronie
ul. Wiejskiej, wschodnig i zachodnig granice terenu wyznaczajg odpowiednio — dro-
ga krajowa DK86 oraz granica sotectwa; teren opracowania obejmuje zwartg zabu-
dowe mieszkaniowg jednorodzinng wzdtuz ulicy Wiejskiej; projekt zmiany planu
umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej w Il linii zabudowy, przeznaczajac te-
reny zieleni przydomowej /5Z0/ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wig-
czajac ten teren do terenu oznaczonego symbolem 11MN;
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® obszar nr 7 — teren o powierzchni ok. 1,2ha usytuowany po pétnocnej stronie ulicy
Wiejskiej i zachodniej stronie ulicy Kamiennej; teren opracowania obejmuje istnieja-
cg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wzdluz ulicy Wiejskiej; projekt zmiany
planu umozliwia rozbudowe i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Ka-
miennej przeznaczajac cze$¢ terenu zieleni przydomowej 1ZO pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem 50MN;

® obszar nr 8 — obejmuje luke budowlang potozong po wschodniej stronie ulicy Bro-
warnej o powierzchni ok. 0,3ha; teren opracowania obejmuje uzytki rolne /5R i
18RZ/, ktére zmiana miejscowego planu przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wkgcza do terenéw oznaczonych symbolem 22MN;

® obszar nr 9 - teren o powierzchni ok. 12,8ha usytuowany wzdtuz ulic Starej i Wiej-
skiej; obejmujacy istniejgca zabudowe mieszkaniowg zlokalizowang wzdtuz lokal-
nych drég; projekt zmiany planu umozliwia rozbudowe i uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej przeznaczajgc czesé terenéw rolnych 33R, 17R, 9RZ, 20RZ, 21RZ
oraz 32R pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wigczajac do terenéw ozna-
czonych symbolami 8MN, 54MN oraz 45MN;

® obszar nr 10 — teren o powierzchni ok. 2ha usytuowany po zachodniej stronie ulicy
Gtéwnej; potudniowg granice opracowania wyznacza granica administracyjna gminy
Psary /ulica Graniczna/; projekt zmiany planu umozliwia rozbudowe i uzupetienie
zabudowy mieszkaniowej przeznaczajgc czesc terenu zieleni przydomowej /8Z0/
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wigczajac do terenu oznaczonego
symbolem 16MN;
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® obszar nr 11 - teren o powierzchni ok. 0,6ha usytuowany po potudniowej stronie
ulicy Zielonej; obszar opracowania obejmuje zabudowe mieszkaniowg usytuowang
wzdtuz ul. Zielonej; projekt zmiany planu umozliwia rozbudowe i uzupetnienie zabu-
dowy mieszkaniowej w Il linii zabudowy przeznaczajgc fragment terenu 14RZ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem 20MN;

2.2.  Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodaro  wania przestrzennego

Podsumowujgc proponowane w analizowanym dokumencie zmiany w strukturze prze-
strzennej i przeznaczeniu terendw, projekt zmiany miejscowego planu:

1 wyznacza tereny nowoplanowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN o tacz-
nej powierzchni ok. 14,3ha;

1 wyznacza tereny ustug réznych U o tacznej powierzchni ok. 1,1ha;

(] utrzymuje przeznaczenie rolnicze terenu 35R o powierzchni 0,9ha, dopuszczajgc loka-
lizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z hodowlg koni;

W granicach nowoprojektowanych terenéw zabudowy, obowigzujacy plan miejscowy ustala
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego (nie zmieniane aktual-
ng procedurg zmiany):

® dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN podstawowe przeznaczenie terenu
obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami jako funk-
Cja uzupetniajaca;

Ustalone warunki zabudowy i zagospodarowania terenébw w granicach wyznaczonych ob-

szarobw MN przewidujg maksymalng wysokos¢ 10,0m, maksymalng powierzchnie zabudowy

na poziomie 25% powierzchni dziatki dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej i 35% dla

zabudowy szeregowej oraz minimalng powierzchnie biologicznie czynng na poziomie odpo-

wiednio 60% i 50% powierzchni dziaki;

® dla wyznaczonych terendbw U podstawowe przeznaczenie terenu obejmuje nieuci azli-
wa zabudow e ustugow g w tym m.in. lokalizacje ustug uzytecznosci publicznej, lokali-
zacje obiektéw agroturystycznych oraz w granicach terenéw 11U, 15U i 17U lokalizacje
stacji bazowych telefonii komorkowey;

Ustalone wskazniki zagospodarowania terenoéw U przewidujg minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng na poziomie 30% powierzchni dzialki; maksymalng powierzchnie zabudo-
wy na poziomie 60% oraz maksymalng wysokos¢ obiektow ustugowych 12m;

® dla terenu 35R projekt zmiany planu dopuszcza lokalizacje obiektoéw i urzadzen zwig-
zanych z hodowlg koni oraz obiektéw dla sportu jezdzieckiego (w tym stajnie i ujez-
dzalnie);

Ustalone wskazniki zagospodarowania terenu 35R przewidujg minimalng powierzchnie bio-

logicznie czynng na poziomie 30% powierzchni dziatki; maksymalng powierzchnie zabudo-

wy na poziomie 50% oraz maksymalng wysokos¢ obiektéw 12m;

W zakresie rozwigzan infrastrukturalnych dla terenéw bedacych przedmiotem niniejszego
opracowania, nie zmieniane ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego przewiduja:

e W zakresie zaopatrzenia w wode — z istniejacych i projektowanych sieci wodociggo-
wych; projekt miejscowego planu dopuszcza realizacje uje¢ wod podziemnych (studni),
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;
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» w zakresie odprowadzania Sciekbw — docelowo poprzez gminny system kanalizacyjny
do planowanej oczyszczalni sciekéw ,Psary”, zlokalizowanej poza granicg planu, po-
przez planowang kanalizacje sanitarng; do czasu realizacji zorganizowanego systemu,
ustalenia miejscowego planu dopuszczajg unieszkodliwianie sciekdw w obrebie wiasnej
dziatki poprzez oczyszczalnie przydomowe z zakazem rozsaczania sciekw do gruntu
lub za pomocg szczelnych zbiornikbw bezodptywowych — po zrealizowaniu kanalizaciji
sanitarnej obowigzuje nakaz podtaczenia i likwidacji zbiornika na scieki

e w zakresie odprowadzania woéd opadowych — do lokalnych odbiornikow lub do gruntu
na warunkach okreslonych przepisami szczegélnymi;

» w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych zrédet, z zastosowaniem
nowoczesnych technologii, cechujgcych sie niska emisjg zanieczyszczen w procesie
spalania;

* w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — bezposrednig obstuge odbiorcéw z
istniejgcej sieci rozdzielczej niskiego napiecia, po niezbednej modernizacji oraz z sieci
projektowanej; ustalenia planu dopuszczajg wymiane transformatoréw na jednostki o
wiekszej mocy na stacjach transformatorowych posiadajgcych odpowiednie warunki
techniczne;

* w zakresie zaopatrzenia w gaz — z istniejgcej sieci sredniego cisnienia, po jej rozbudo-
wie stosownie do potrzeb.

2.3.  Powiazania z innymi dokumentami

Na szczeblu regionalnym

Ustalenia miejscowego planu sg spéjne z Planem Zagospodarowania Przestrzenneqo
Wojewodztwa Slagskiego uchwalonym Uchwatg nr 11/21/2/2005 Sejmiku Wojewddztwa Sla-
skiego z dnia 21 czerwca 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Slaskiego nr 68). Plan Zagospodarowa-
nia Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego zalicza obszar gminy Psary do obszaréw pro-
blemowych o naruszonej réwnowadze srodowiska przyrodniczego ze wzgledu na koncen-
tracje wplywow dziatalnosci przemystowej na srodowisko i silnie zanieczyszczone gleby.
Tereny gminy Psary zakwalifikowane sg jako obszar zurbanizowany w otoczeniu strefy
srodmiejskiej aglomeracji ze wskazaniem promowania rozwoju zwartych osrodkéw _osadni-
czych efektywnie wykorzystujgcych tereny a takze — zroznicowang dziatalnos¢ gospodar-
cza. Ponadto, jest to obszar rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji, funkcji prze-
mystowej, ustugowej i mieszkaniowej oraz ochrony terendw otwartych.

Na szczeblu lokalnym

Zmiana miejscowego planu nie narusza ustaleh studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Psary uchwalonego Uchwalg Nr XXXVI/ 287/2009
Rady Gminy Psary z dnia 16 listopada 2009 r.

Studium kwalifikuje obszar objety miejscowym planem do strefy aktywizacji gospodarczej w
sasiedztwie drogi krajowej nr 86 z istniejacymi i proponowanymi wielkopowierzchniowymi
terenami dla funkcji ustugowych i wytwérczych.
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2.4. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mi  edzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne pr  oblemy $rodowiska zostaty
uwzgl ednione podczas opracowywania dokumentu

Cele ochrony srodowiska na szczeblu krajowym wyznacza "Polityka ekologiczna panstwa w
latach 2009-2012 z perspektywag do roku 2016"; jest to dokument strategiczny, ktory przez
okreslenie celéw i priorytetow ekologicznych wskazuje kierunek dziatan koniecznych dla
zapewnienia wlasciwej ochrony srodowisku naturalnemu. Planowane dziatania w ,Polityce
ekologicznej” wpisujg sie w priorytety w skali Unii Europejskiej i cele 6 Wspdlnotowego pro-
gramu dziatan w zakresie srodowiska naturalnego.

Zgodnie z ostatnim przegladem wspolnotowe] polityki ochrony srodowiska do najwazniej-
szych wyzwan nalezy zaliczy¢ zachowanie bogatej réznorodnosci biologicznej polskiej przy-
rody na réznych poziomach organizacji: ha poziomie wewnagtrzgatunkowym (genetycznym),
gatunkowym oraz ponadgatunkowym (ekosystemowym), wraz z umozliwieniem zréwnowa-
zonego rozwoju gospodarczego kraju, ktory w sposéb niekonfliktowy wspdlistnieje z rézno-
rodnoscig biologiczna.

Glownym celem planowania przestrzennego jest zapewnienie tadu przestrzennego i zrow-
nowazonego rozwoju przy racjonalnym wykorzystaniu istniejgcych zasobéw.

W granicach terenow objetych zmiang miejscowego planu nie wystepujg obiekty i tereny
podlegajace ochronie prawnej lub cenne zbiorowiska. Obszar planu jest w czesci zabudo-
wany, czesciowo obejmuje tereny bezposrednio przylegle do terenéw zabudowy lub luki
budowlane — zmiana miejscowego planu ma charakter usankcjonowania stanu istniejacego
Z jedynie niewielkg mozliwoscig rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugo-
wej. Tereny przeznaczone do zmiany funkcji stanowig obecnie tereny rolne, w znacznej
czesci odlogowane, charakteryzujgce sie niskg bioréznorodnoscia.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu w celu ochrony wod podziemnych przed zanie-
czyszczeniami projekt planu wprowadza zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do
gruntu i wéd powierzchniowych, zakaz stosowania oczyszczalni przydomowych z systemem
rozsaczajgcym z doczyszczaniem sciekOw w gruncie oraz nakaz odprowadzania sciekow
poprzez kanalizacje miejskga do oczyszczalni sciekéw. Dla ochrony stanu sanitarneqo po-
wietrza plan nakazuje stosowanie dla celéw grzewczych i technologicznych rozwigzan ni-
skoemisyjnych (np. wykorzystywanie energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub sieci
zdalaczynnej). Dla ochrony powierzchni ziemi planu wprowadza obowigzek zdejmowania
humusu i wykorzystania go w biologicznej czesci dziatlek budowlanych lub do rekultywaciji
innych terenéw zdegradowanych.

3. Ocena istniej gcego stanu i funkcjonowania  srodowiska, potencjalne
zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji proj ektowanego
dokumentu oraz istniej ace problemy ochrony srodowiska

3.1. lIstniej acy stan $rodowiska

Poto zenie fizycznogeograficzne, geomorfologia terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno — geograficznym (J. Kondracki 1994) solectwo Sarnéw poto-
zone jest w obrebie makroregionu Wyzyna Slaska w regionie Garb Tarnogérski. Wedtug
podziatu Wyzyny Slaskiej na jednostki geomorfologiczne (S. Gilewska 1972) teren opraco-
wania lezy w Kotlinie Dgbrowskie;.
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Kotlina Dabrowska, stanowigca czesc kotliny Przemszy, na obszarze gminy Psary i w jej
otoczeniu, charakteryzuje sie urozmaicong rzezbg, ktérg budujg grzbiety twardzielcowe o
przewazajacym nachyleniu zboczy 5°-10° przedzielone szerokimi obnizeniami i dolinami
Przemszy i jej doptywdw.

Uwarunkowania geologiczne

Podtoze budujg utwory karbonu wyksztalcone w postaci tupkéw, piaskowcéw, wegla i wa-
pieni. Pokrywe czwartorzedowg budujg utwory plejstocenu (piaski i zwiry akumulacji lodow-
cowej, gliny zwalowe, piaski i zwiry rzeczne) oraz holocenu (mady i piaski rzeczne, piaski
wydmowe). Na wiekszosci obszaru wystepujg grunty o korzystnych warunkach budowla-
nych.

Stosunki wodne — warunki hydrogeologiczne i hydrogr afia terenu

Teren sotectwa przynalezy do goérnoslaskiego regionu hydrogeologicznego, podregionu
katowickiego, z gtbwnym poziomem uzytkowym w utworach karbonu goérnego (piaskowce).
W profilu hydrogeologicznym karbonu gérnego wystepujg zespoty oddzielnych poziomow
wodonosnych zbudowanych z piaskowcow i mutowcow. Poziomy te, o migzszosciach od
kilku do kilkudziesieciu metrow, sg od siebie izolowane wktadkami nieprzepuszczalnych
ifowcow. W obszarach sedymentacyjnych wyklinowan warstw izolujgcych, w strefach usko-
kowych oraz w zasiegu obszarow eksploatacji gorniczej obserwuje sie tgcznos¢ hydrau-
liczng miedzy poszczegdlnymi poziomami.

Karbonhskie poziomy wodonosne charakteryzujg sie zréznicowanymi wiasciwosciami i pa-
rametrami hydrogeologicznymi. Wspotczynniki filtracji ksztattujg sie gtdéwnie w granicach od
1,14 x %0‘7 m/s do 4,7 x 10* m/s. Wydajnosci studni sg zréznicowane w granicach 21,6-
91,8 m“/h.

Zasilanie karbonskich pozioméw wodonosnych nastepuje na ich bezposrednich wychod-
niach lub poprzez przepuszczalne utwory czwartorzedu i triasu. Intensywnos¢ zasilania jest
zalezna od warunkow przykrycia i przepuszczalnosci utworéw nadlegtych. Maksymalne za-
silanie zachodzi poprzez silnie wodonosne utwory czwartorzedu wystepujace w dolinach
rzecznych rzek wspotczesnych i dolinach kopalnych.

Podstawe drenazu karbonskich poziomoéw wodonosnych w warunkach naturalnych stano-
wity doliny rzek, gtéwnie Czarnej Przemszy i Pogorii. Glebokos¢ drenazu byla niewielka.
Obecnie podstawe drenazu stanowig wyrobiska gornicze nieczynnych kopaln wegla ka-
miennego, w ktérych poziom wody jest utrzymywany sztucznie systemem pomp.

Drugorzedny poziom uzytkowy wystepuje w piaszczysto-zwirowych utworach czwartorzedu;
w obrebie czwartorzedowej warstwy wodonosnej wydzielono Gtéwny Zbiornik Wod Pod-
ziemnych ® czwartorzedowy zbiornik o typie porowym GZWP 455 ,Dabrowa Gornicza”
obejmujacy tereny objete zmiang planu. Tereny w granicach wydzielonego czwartorzedo-
wego GZWP stanowig Obszary Najwyzszej Ochrony /ONO/.

Obszar sotectwa usytuowany jest w catosci w zlewni Czarnej Przemszy. Czarna Przemsza
ptynie uregulowanym, obwatowanym obustronnie korytem.

Powierzchnia zlewni Czarnej Przemszy wynosi 1045,5km® a jej diugo$é 63,8km. Zrédia
Czarnej Przemszy wyptywajg w Bzowie na zboczu doliny rozcinajgcej kueste, na obszarze
rolniczym. Ponizej kuesty Czarna Przemsza ptynie réwnolegle do Warty wspolng z nig doli-
ng (deniwelacje w zlewni 80 — 120m; ponizej wyzyny dolina Czarnej Przemszy jest niewy-
razna a jej dno wystane piaskami. Czarna Przemsza przeptywa obok Zawiercia i Poreby;
ponizej Poreby dolina Czarnej Przemszy jest wyrazna o zboczach wys. 15-20m, wystana
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utworami piaszczystymi o zalegajgcych w podtozu itach triasowych. Ponizej Siewierza wpa-
da do zbiornika wodnego Przeczyce (powierzchnia zbiornika 4,7km?). Do cofki zbiornika
uchodzi lewobrzezny doptyw Mitrega. Ponizej Przeczyc rzeka plynie szerokg doling z licz-
nymi rowami i mokradtami przez obszar piaskow zalegajacych na itach i piaskowcach triasu
oraz tupkach karbonu.

Obszar planu odwadniany jest przez prawobrzezne doptywy Przemszy: cze$¢ péinocna
przynalezy do zlewni Potoku Pagér, czes¢ zachodnia i potudniowa odwadniana jest przez
Potok Psarski z doptywami, natomiast wschodnia czes¢ obszaru planu przynalezy do bez-
posrednich doptywow Przemszy — potokéw Bobrek i Jamki.

Potok Pagor bierze poczatek w rejonie Golaszy Dolnej i prawie na catej diugosci (7,8km)
przeptywa przez obszar gminy Psary. Koryto cieku (szerokosci ok. 3m) posiada techniczne
umocnienie brzegéw co nie ogranicza jednak wiezi hydraulicznej z otoczeniem. Zmierzone
w32001 chwilowe przeptywy na potoku Pagéw w profilu Preczéw — Golgszka wynosity 0,04
m°/sek.

Potok Psarski bierze poczatek w Psarach w rejonie skrzyzowania ulicy tacznej z ulicg
Boczna, przez obszar gminy plynie odcinkiem o diugosci ok. 2km. Koryto cieku (szerokosci
ok. 3m) posiada techniczne umocnienie brzegébw co nie ogranicza jednak wiezi hydraulicz-
nej z otoczeniem.

Warunki hydrologiczne obszaru scharakteryzowano na podstawie wieloletnich danych po-
miarowych IMGW dotyczacych przeptywow w profilu Przeczyce na Czarnej Przemszy.

Tabela 1 Charakterystyczne przeplywy miesi  eczne i roczne /m ¥/sek/
Miesigce ) _
Stan Sredni
roczny
Xl Xl I Il 1 v \Y W Wl VI IX X

Czarna Przemsza profil Przeczyce km 52,2

SNQ | 1,00 | 1,11 | 1,27 | 1,43 | 1,38 | 1,22 | 1,29 | 0,98 | 1,02 | 0,95 | 0,97 | 0,86

SSQ | 158 | 1,87 | 2,27 | 2,37 | 2,80 | 2,69 | 2,06 | 1,86 | 1,93 | 1,74 | 1,53 | 1,45 2,00
SWQ [ 244 | 3,22 | 3,99 | 407 | 590 | 519 | 3,91 | 3,82 | 426 | 352 | 2,49 | 2,68

W zlewni Czarnej Przemszy w badanym profilu zaznacza sie jedno wyrazne wezbranie wio-
senne z maksimum w marcu (140% sredniego rocznego przeptywu). Okres obnizonych
przeptywow trwa od sierpnia do listopada; minimalne przeptywy przypadajg na pazdziernik,
w ktorym sredni przeptyw stanowi 73% $redniego rocznego przeptywu). Rezim hydrologicz-
ny Czarnej Przemszy jest zaburzony przez czynniki antropogeniczne (wyréwnanie przepty-
wow, szybki wzrost wartosci przeptywu po intensywnych opadach na skutek wymuszania
sptywu systemami kanalizacyjnymi). Waznym czynnikiem modyfikujacym przebieg odptywu
Czarnej Przemszy jest potozony powyzej profilu wodowskazowego zbiornik Przeczyce.

Tabela 2 Srednie miesi eczne wspdiczynniki przeptywu oraz wspétczynniki nie re-
gularno sci /A/

Miesigce
Profil A
Xl Xl I Il 11 v vV \ Vil VI IX X
Czarna 0,79 | 0,94 | 1,09 | 1,19 [ 1,40 | 1,35 | 1,03 | 0,93 | 0,97 | 0,87 | 0,77 | 0,73 177
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Przemsza

- Przeczyce

W ponizszej tabeli zestawiono zaobserwowane przeptywy ekstremalne oraz odpowiadajgce
im sptywy jednostkowe.

Tabela 3 Zaobserwowane stany ekstremalne /cm/, przep tywy ekstremalne i Sred-
nie /m ®/s/ oraz odpowiadaj ace im sptywy jednostkowe /dm  */s/km %/
WWWwW SSW NNW
data okres data
Profil WW(q SSq NNq
WWQ SSQ NNQ
data okres data
222 58 47
czarna 9.07.1997 1986- 1995 19.10.1983
Przen’ﬁza M 130 6.70 .10. 074
profi 38,9 2,00 0,22
Przeczyce
9.07.1997 1961-1999 10.09.1992

Dla rzek przeptywajacych przez obszary zurbanizowane charakterystyczne sg wyrazne
sptaszczenia przeptywow srednich i niskich oraz gwaltowna reakcja na zwiekszone opady
wyrazajgca sie wyraznymi kulminacjami przeptywéw maksymalnych w letnich okresach
opadowych. Splaszczenie przeptywow wynika z duzego udzialu wéd obcych w odptywach
rzek (scieki komunalne i przemystowe), zas wyrazne kulminacje letnie sg spowodowane
wplywem skanalizowania obszaréw miejskich i szybkim odprowadzeniem wody do rzek po
zwiekszonych opadach.

Warunki klimatyczno — meteorologiczne

Zgodnie z podziatem na dzielnice rolniczo—klimatyczne Polski R. Guminskiego przedmioto-
wy obszar nalezy do dzielnicy czestochowsko—kieleckiej, charakteryzujacej sie nastepuja-
cymi parametrami:

» Srednia roczna temperatura powietrza 7-8°C,
e czas zalegania pokrywy snieznej 60 — 90 dni,
e czas trwania okresu wegetacyjnego 200 — 210 dni;

Warunki opadowe na analizowanym obszarze scharakteryzowano na podstawie danych
pomiarowych z wielolecia 1961-2000 dla posterunku opadowego IMGW Brynica.

Tabela 4 Zestawienie s$rednich miesi ecznych sum opadéw atmosferycznych z
wielolecia 1961-2000 w roku normalnym (N), w roku w  ilgotnym (W) oraz

w roku suchym (S)

Sumy miesiecznych opadéw w mm

Xl Xl I I Il v Vv VI VIE | VI IX X

Wielkos¢ Rok
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N 53 52 45 | 40 45 49 78 83 | 102 | 82 59 | 50 738

(2]

50 28 20 | 21 18 63 51 | 108 | 84 | 76 19 | 29 567

64 | 103 | 97 48 3 43 87 | 134 | 162 | 91 91 | 169 | 1092

Dominujace kierunki wiatrow nawigzujg do ogolnej cyrkulacji powietrza; przewazajg (43,3%)
wiatry z sektora zachodniego (SW, W, NW), ktére wiejg $rednio z predkoscig od 2,7 — 3,1
m/s oraz wiatry wschodnie (13,9%) o sredniej predkosci 3,0 m/s. Z rozktadu predkosci wia-
trow, ktére majg istotne znaczenie w przewietrzaniu obszaru wynika, iz wiatry stabe >0 do
2m/s stanowig 44% czasu w ciggu roku a cisze 17% co oznacza, iz mniej korzystne warunki
do przewietrzania stanowig 61% czasu w ciggu roku.

Warunki topoklimatyczne na terenie opracowania sg zréznicowane, uwzgledniajac jako
gtéwne kryterium wptyw na ksztattowanie warunkOw zamieszkania oraz rekreacji w obsza-
rze planu wydzielono:

e topoklimat korzystny — topoklimat form wypuktych o bardzo dobrych warunkach na-
stonecznienia i dobrych warunkach przewietrzania, obejmujgacy niezalesione stoki o
nachyleniu >5° (zbocza grzbietéw twardzielcowych);

» topoklimat sredniokorzystny o dobrych warunkach przewietrzania oraz mniej ko-
rzystnych warunkach nastonecznienia — obejmuje topoklimat form ptaskich wynie-
sionych ponad dna dolin;

« topoklimat niekorzystny — topoklimat form wklestych charakteryzujacy sie ograniczo-
nym przewietrzaniem oraz czestym wystepowaniem mgiet i przymrozkoéw radiacyj-
nych;

3.2.  Zasoby przyrodnicze i krajobrazowe

W granicach terenéw objetych zmiang planu nie wystepujg tereny chronione na mocy prze-
piséw o ochronie przyrody ani cenne zbiorowiska.
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Obszary zmian planu sg w czesci zabudowane, czesciowo obejmujg tereny bezposrednio
przylegte do terenéw zabudowy lub luki budowlane. Tereny przeznaczone do zmiany funkcji
stanowig obecnie tereny rolne. W strukturze agrocenoz dominujg grunty orne, w znacznej
czesci wieloletnio odtogowane ze zbiorowiskami segetalnymi. Jest to roslinnos¢ sponta-
niczna o uproszczonej strukturze gatunkowej i matej wartosci biocenotyczne.

Zasoby krajobrazowe nie sg objete zadng formg ochrony prawnej. Znaczacymi, dysharmo-
nijnymi elementami antropogenicznymi jest droga krajowa nr 86 relacji Wojkowice Kosciel-
ne — Tychy, stanowigca wyrazng bariere antropogeniczng izolujgcq tereny sotectwa potozo-
ne po obu stronach drogi oraz centrum Sarnowa od reszty gminy Psary.

3.3. Istniej ace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lno  $ci dotycz gce obszaréw podlegaj a-
cych ochronie prawnej

Najwiekszg bior6znorodnosciag charakteryzujg sie tereny le $ne chronione na podstawie
przepisow Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku oraz
Ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 roku. Fragment terenu nr 4 stanowig tereny le-
Sne, juz przeksztaicone, niezalesione, uzytkowane jako kompleks zabudowy hotelowo-
gastronomicznej.

Ochronie prawnej na mocy przepiséw szczegdllnych w obszarze opracowania podlegajg
zasoby wod podziemnych  — czwartorzedowy GZWP 455 ,Dabrowa Goérnicza” na mocy
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne; Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca
2001 roku Prawo wodne (art. 59 ust. 1) na obszarach ochronnych zbiornikbw wod srédla-
dowych, zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych, obowigzujg zakazy, nakazy i ogra-
niczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody, w celu ochrony tych za-
sobéw przed degradacja. Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy na obszarach ochronnych mozna
zabroni¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci,
ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegdlnosci loka-
lizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sro-
dowisko. Obszary ochronne ustanawia dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,
w drodze aktu prawa miejscowego, na podstawie planu gospodarowania wodami na obsza-
rze dorzecza (art. 60 ustawy Prawo wodne). W chwili obecnej brak jest obszaréw ochron-
nych zbiornikéw wod $rodlgdowych ustanowionych przez wlasciwego dyrektora regionalne-
go zarzadu gospodarki wodnej, tym niemniej ochrona istniejgcych zasobow wodnych wy-
maga wykluczenia w granicach zasilania GZWP (obszary ONO i OWO) lokalizacji inwestycji
stanowigcych zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego oraz wprowadzania nie-
oczyszczonych sciekow do wéd powierzchniowych lub gruntu.

3.4. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
przedmiotowego dokumentu — prognoza ,0”

Ocena stanu srodowiska wskazuje, ze charakter i intensywno$¢ dotychczasowych zmian w
srodowisku nie wywotata trwatych, nieodwracalnych przeksztatcen.

Przewazajgce na przedmiotowym terenie zbiorowiska pol uprawnych (agrocenozy), w
znacznej mierze obecnie odlogowane, nalezg do zbiorowisk roslinnych o najmniejszej sta-
bilnosci — podatne w wysokim stopniu na procesy synantropizacyjne. Zagrozeniem dla ist-
niejacych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych jest zaréwno catkowite zaprzestanie uzyt-
kowania rolniczego jak i intensyfikacja gospodarki.
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Szczegdlnym zagrozeniem dla waloréw przyrodniczo-krajobrazowych terenu opracowania
jest silna presja inwestycyjna, stwarzajaca silne zagrozenie zardwno rozpraszania zabudo-
wy i degradaciji krajobrazu jak i przede wszystkim zabudowy najcenniejszych zbiorowisk z
uwagi na brak ich ochrony prawnej na mocy ustawy o ochronie przyrody.

4. Przewidywane znacz ace oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo  $red-
nie, po srednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne na srodowisko

Zakres i natezenie potencjalnych skutkéw srodowiskowych realizacji zmian miejscowego
planu jest rezultatem natozenia sie specyficznych oddziatywan projektowanych funkcji lub
sposobow uzytkowania terendw na cechy srodowiska w szczegdlnosci dotyczace jego
wrazliwosci i podatnosci na degradacije.

Obszary objete zmiang planu sg w czesci zabudowane, czesciowo obejmujg tereny bezpo-
srednio przylegte do terenéw zabudowy lub luki budowlane — zmiany miejscowego planu
majg charakter usankcjonowania stanu istniejgcego z jedynie niewielkg mozliwoscig roz-
woju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Tereny przeznaczone do zmiany
funkcji stanowig obecnie tereny rolne, charakteryzujgce sie niskg bior6znorodnoscia.

Skutki realizacji ustalen planu kwalifikowaé sie bedg do oddziatywan o niewielkim natezeniu
- obejmujace oddziatywanie nie wykraczajgce praktycznie poza powszechne korzystanie ze
srodowiska lub korzystanie gospodarcze ze srodowiska w stopniu nie wywotujgcym skutkow
0 zasiegu ponad miejscowym, przy braku przeciwwskazan w opracowaniu ekofizjograficz-
nym oraz na podstawie wlasnych analiz dotyczacych w szczegolnosci wrazliwosci srodowi-
ska i jego podatnosci na degradacije.

Ponizej oméwiono szczeg6towo wplyw realizacji projektu miejscowego planu na poszcze-
golne komponenty srodowiska w stopniu adekwatnym do szczegotowosci przyjetych roz-
wigzan planistycznych..

4.1.  Wplyw na powierzchni e ziemitacznie z gleb a

Realizacja zmian ustalen planu nie spowoduje znaczacych oddzialywan na powierzchnie
ziemi — projekt zmiany planu adaptuje w wiekszosci istniejace uzytkowanie terenéw, jedynie
w niewielkim stopniu dopuszczajgc rozwoj terendw mieszkaniowych jednorodzinnych i za-
budowy ustugowej. Wplyw ustalen planu na powierzchnie ziemi zaznaczy sie gtéwnie w
fazie zagospodarowywania terendw i wynika¢ bedzie z koniecznych prac ziemnych dla po-
trzeb posadowienia obiektow mieszkaniowych, realizacji wewnetrznych terenéw komunikacji
oraz wyposazenia terenéw w niezbedng infrastrukture techniczna.

Wplyw prac ziemnych i budowlanych na istniejace uksztattowanie powierzchni bedzie gene-
ralnie nieznaczny o miejscowym zasiegu ale nieodwracalnym charakterze — projektowana
zabudowa wymagac bedzie jedynie prac mikroniwelacyjnych.

Wptyw realizacji ustalen planu na pokrywe glebowg bedzie wynikiem koniecznosci zdjecia
wierzchniej warstwy gleby w granicach projektowanych prac ziemnych i budowlanych, znie-
ksztatcenia profilu oraz zmiany wtasciwosci fizykochemicznych gruntdw w otoczeniu. Za-
sadniczym skutkiem realizacji ustalen miejscowego planu jest trwate wykluczenie gleb z
rolniczego uzytkowania. £gcznie obszar przeznaczony bezposrednio pod zainwestowanie
techniczne (zabudowa i tereny utwardzone) uwzgledniajgc maksymalnie mozliwe wskazniki
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zabudowy wynosi ok. 7,5 ha (facznie ok. 15 tys. m® urodzajnej warstwy gleby, przy zatoze-
niu sredniej migzszosci humusu na poziomie 20 cm).

W fazie zagospodarowywania terenow dla nowych funkcji najwieksze znaczenie ma ochro-
na zebranej warstwy gleby, ktéra powinna zosta¢ zesktadowana oraz wykorzystana gospo-
darczo na przedmiotowym terenie (wlasciwe zabezpieczenie urodzajnej warstwy gleby po-
lega przede wszystkim na niedopuszczeniu do jej zanieczyszczenia w tym ziemig pocho-
dzacag z gtebszych warstw oraz nadmiernego ubicia niszczacego jej strukture). Jezeli nie
uda sie zagospodarowac gleby na obszarze nalezacym do Inwestorow, nalezy uzgodnié¢ z
Urzedem Gminy jej wykorzystanie w innym miejscu np. przy rekultywacji terenéw zdegra-
dowanych. Skata macierzysta z wykopdéw pod fundamenty moze postuzy¢ do niwelacji tere-
nu lub prac inzynierskich.

W fazie uzytkowania mozliwos¢ posredniego oddziatywania projektowanej zabudowy na
stan jakosci gleb — opad pytu i wymywanie przez opady atmosferyczne zanieczyszczen py-
lowo-gazowych z uwagi na brak znaczacych zrédet emisji zorganizowanej (wytacznie indy-
widualne zrodia grzewcze o niewielkiej mocy) oraz komunikacyjnych bedzie minimalna,
ograniczona do najblizszego otoczenia.

W _zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych projekt miej-
scowego planu ustala obowigzek zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie
czynnej czesci dzialek budowlanych lub do rekultywaciji innych terenéw zdegradowanych

Adaptowane tereny rolne mogg by¢ potencjalnym zrddtem ucigzliwosci dla pokrywy glebo-
wej. Racjonalne uzytkowanie gruntéw rolniczych powinno zapewnia¢ ochrone gleby przed
erozja, niszczeniem mechanicznym oraz zanieczyszczeniem substancjami szkodliwymi. Do
najwazniejszych zabiegébw ochronno — pielegnacyjnych gruntow rolnych nalezy przede
wszystkim stosowanie wlasciwych metod uprawy ze szczegdolnym uwzglednieniem ptodo-
zmianu, odpowiedniego rozplanowania uzytkbéw, wprowadzania zadarnien lub zadrzewieh
srédpolnych oraz nawozenia organicznego niezbednego do zachowania lub odtworzenia
wiasciwych warunkéw rozwoju organizméw i stosunkéw wodnych w glebie. Zadrzewienia
srédpolne majg szczegoblne znaczenie dla utrzymania produkcyjnosci gleby i zachowanie
réwnowagi biologicznej w srodowisku.

4.2.  Wplyw na kopaliny

W granicach terenu opracowania i jego sasiedztwie nie wystepujg zadne udokumentowane
zloza kopalin, na ktérych dostepnosc realizacja ustalen miejscowego planu mogtaby wywie-
rac wptyw.

4.3.  Wptyw na klimat

Realizacja ustaleh miejscowego planu nie bedzie miata wplywu na lokalne warunki klima-
tyczne. Nieznaczny wplyw 0 miejscowym zasiegu wystapi w obszarach projektowanej zabu-
dowy. Modyfikacje warunkéw mikroklimatycznych w wyniku wprowadzenia zabudowy i
utwardzonych nawierzchni powodowac bedzie przede wszystkim zaktdcenia naturalnej row-
nowagi cieplno - wilgotnosciowej i radiacyjnej tj. nizszg wilgotno$¢ wzgledng powietrza i
wzrost radiacji, problemy dodatkowej dostawy energii ze zrddet sztucznych oraz nieznaczne
modyfikacje sity i kierunkow stabych wiatrow.
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Dla ograniczania niekorzystnych skutkow najistotniejsze znaczenie ma wprowadzanie zroz-
nicowanej zieleni towarzyszacej stanowigcej ruszt klimatyczny obszaru rowniez o funkcjach
izolacyjnych i ochronnych.

4.4.  Wptyw na warunki przyrodniczo — krajobrazowe

Realizacja zmian ustalen planu spowoduje przede wszystkim nieznaczne uszczuplenie te-
renéw biologicznie czynnych O trwale wykluczenie gleb z rolniczego uzytkowania oraz li-
kwidacje terenéw biologicznie czynnych dla planowanych, nowych terenéw zainwestowania
technicznego — zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz utwardzonych nawierzchni we-
wnetrznego uktadu komunikacyjnego.

Wptyw nowoprojektowanej zabudowy na warunki przyrodnicze dotyczy¢ bedzie przede
wszystkim: [0 zmian w lokalnym obiegu wody — odprowadzanie wéd kanalizacjg, zmniejsze-
nie zasilania obszaru przez pokrycie teren6w materiatami nieprzepuszczalnymi, przeprowa-
dzenie wody z obiegu duzego w maty poprzez pobér wody i podlewanie [0 dodatkowej do-
stawy energii ze zroédet sztucznych (wypromieniowywanie ciepta z budynkéw w sezonie
grzewczym) oraz [ wprowadzenia zrodet ucigzliwosci — emisja zanieczyszczen pytowo-
gazowych, powstawanie sciekow i odpadow.

Zasieq i natezenie tych oddziatlywan bedzie niewielkie. Przeznaczenie terenéw oraz ustalo-
ne warunki zabudowy i zagospodarowania (niska intensywnos$¢ zabudowy) skutecznie
ograniczg ucigzliwosci dla srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na wytworzenie barier i fragmentacji Srodowiska,; tere-
ny opracowania nie podlegajg zadnym formom ochrony (usytuowane sg réwniez poza ob-
szarami NATURA 2000).

Dla nowoprojektowanych terenéw zabudowy plan ustala minimalne powierzchnie biologicz-
nie czynne na poziomie 30 — 60% powierzchni dziatek, ktére winny by¢é zagospodarowane
zroznicowang zielenig uwzgledniajgca dobor rodzimych gatunkoéw drzew i krzewow.

4.5.  Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Najistotniejszym zrédtem zagrozen dla srodowiska w obszarze terendw objetych zmiang
planu sg tereny zabudowane nieskanalizowane. Scieki bytowe wprowadzane do gruntu lub
ciekbw powierzchniowych majg istotny wplyw na jakos¢ wédd podziemnych, powodujac
podwyzszong zawarto$¢ zwigzkéw azotowych, fosforu, chlorkéw, wodoroweglanéw, sodu,
potasu oraz wystepowanie podwyzszonych stezen metali ciezkich w wodach gruntowych w
poblizu osiedli nieskanalizowanych.

Ustalenia planu w zakresie rozwigzan infrastrukturalnych przewidujg docelowe odprowa-
dzanie $ciekbébw do gminnej kanalizacji sanitarnej a do czasu realizacji zorganizowanego
systemu czasowego zastosowania rozwigzan indywidualnych, tj. szczelnych, bezodptywo-
wych zbiornikow i wywdz nieczystosci na oczyszczalnie sciekow.

Przy doborze pojemnosci zbiornikbw bezodptywowych nalezy uwzgledni¢ z jednej strony
ilo$¢ powstajacych sciekdw, a z drugiej — warunki pracy transportu asenizacyjnego. Przyj-
muje sie, iz pojemnos¢ zbiornikdw winna zabezpieczaé 14—dniowy okres bezpiecznego
przechowywania sciekdw lub Inwestor winien posiada¢ zapewnienie odpowiednio czestsze-
go odbioru $ciekéw. Konstrukcja zbiornika powinna by¢ catkowicie szczelna, uniemozliwia-
jaca przedostawanie sie sciekdw do gruntu.
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Po realizacji kolektorow i rozbudowie sieci kanalizacyjnej obowigzuje nakaz wiaczenia in-
stalacji sanitarnych poszczeqdlnych obiektéw budowlanych do komunalnej sieci kanalizacji

sanitarnej.

Wynikiem zabudowy czesci terenéw oraz rozbudowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
bedzie rowniez wzrost poziomu drenazu oraz obnizenie infiltracji i retencyjnosci terenu.

Realizacja ustalen planu powoduje zainwestowanie bezposrednie max. 7,5ha terenu, ktory
pozbawiony zostanie naturalnego zasilania.

Wody opadowe z potaci dachowych i terenéw utwardzonych zbierane bedg projektowanymi
systemami kolektoréw deszczowych z odprowadzeniem do lokalnych ciekéw powierzchnio-
wych lub do gruntu badz swobodnie beda wsigkaty w ziemie.

Zrédtem zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-wodnego moga byé réwniez nieprawidiowe
rozwigzania gospodarki odpadami. Projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej bedag
zrodtem powstawania odpadow komunalnych. Odpady komunalne przejsciowo sktadowane
winny by¢ w odpowiednich pojemnikach, a nastepnie wywozone na skiadowisko odpadow
komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki. W celu ograniczenia masy odpadéw kie-
rowanych na skfadowisko oraz wyeliminowania zagrozen dla srodowiska zwigzanych np. z
odpadami niebezpiecznymi ze strumienia odpadéw komunalnych, konieczne jest wprowa-
dzenie systemu selektywnej zbiorki.

Powstajace odpady z dziatalnosci ustugowej, w zaleznosci od rodzaju, winny by¢ selektyw-
nie gromadzone, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach w wyznhaczonych miej-
scach. Okresowo, odpady odbierane winny by¢ przez specjalistyczne jednostki zajmujace
sie ich utylizacjg lub gospodarczym wykorzystaniem.

Sposéb czasowego przechowywania odpadow winien zabezpieczy¢ je przed infiltracjg wod
opadowych, ktore wyptukujac zanieczyszczenia stanowi¢ mogg powazne zrodto zagrozenia
dla srodowiska gruntowo — wodnego. Podobnie jak odpady, zagrozenie dla Srodowiska
wodnego stanowi¢ mogg nieprawidtowo magazynowane (sktadowane na niezabezpieczo-
nym terenie, narazone na infiltracje wod opadowych) surowce lub materiaty dla dziatalnosci
produkcyjnej.

W zakresie postepowania z odpadami projekt miejscowego planu ustala obowigzek gospo-
darowania odpadami zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

W wyniku realizacji ustaleh planu wystapi niewielki wplyw 0 miejscowym zasiequ na $rodo-
wisko gruntowo-wodne szczegOlnie w zakresie zmian w lokalnym obiegu wody — odprowa-
dzanie wod kanalizacjg, zmniejszenie zasilania obszaru przez pokrycie terendw materiatami
nieprzepuszczalnymi, przeprowadzenie wody z obiegu duzego w maty poprzez pobér wody i
podlewanie oraz w pierwszym okresie, do czasu skanalizowana obszaru — zagrozenie
punktowymi zrédtami zanieczyszczen, w zwigzku z indywidualnymi rozwigzaniami gospo-
darki $ciekowe;j.

4.6. Wplyw na jako $¢ powietrza atmosferycznego

Realizacja ustalen miejscowego planu nie wplynie w sposéb znaczacy na stan sanitarny
powietrza w poréwnaniu ze stanem istniejagcym.

Niewielki rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie zrédtem emisji zanie-
czyszczenh gidwnie z procesow grzewczych.
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Wplyw zrédet grzewczych na stan sanitarny powietrza zalezny jest przede wszystkim od
technicznych parametrow zastosowanych urzadzen grzewczych (sprawnos¢ energetyczna,
warunki spalania oraz warunki wprowadzania emisji zanieczyszczen — parametry emitora)
oraz zastosowanego rodzaju paliwa. Dla ochrony jakosci powietrza konieczne jest w przy-
padku zabudowy istniejacej wyeliminowanie przestarzatych technologicznie urzadzen
grzewczych oraz procederu spalania odpadéw natomiast w przypadku wyznaczonych no-
woprojektowanych terendw zabudowy instalacja nowoczesnych systeméw grzewczych o
korzystnej dla srodowiska charakterystyce energetyczno-emisyjnej.

Ustalenia projektu planu przewidujg zastosowanie lokalnych zrédet grzewczych przy wyko-
rzystaniu nosnikébw energii cechujacych sie niskg emisjg zanieczyszczen co pozwoli na
ograniczenie ucigzliwosci dla powietrza. W przypadku zabudowy istniejgcej dla ochrony
jakosci powietrza konieczne jest wyeliminowanie przestarzatych technologicznie urzadzen
grzewczych.

4.7.  Wplyw na klimat akustyczny

Projekt miejscowego planu, zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo ochrony srodowiska, wskazuje tereny podlegajgce ochronie przed hatasem [ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
g6lnymi (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku z p6zn. zm.)
dopuszczalne wartosci hatasu, zgodnie z w/w rozporzgdzeniem proponuje sie przyjac na-
stepujgco:
dla terenéw MN,
[0 gdy zrédtem hatasu sag drogi lub linie kolejowe:
przedziat czasu odniesienia réwny 16 godzinom Laeqp — 61 dB
przedziat czasu odniesienia réwny 8 godzinom Laeqgn — 56 dB
O gdy zrodtem hatasu sg pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodiem hatasu:
przedziat czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po
sobie nastepujacym Laeqp — 50 dB
przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy Laeq N —
40 dB;

Tereny opracowania charakteryzuje korzystny klimat akustyczny poza terenami potozonymi
w sgsiedztwie drogi krajowej nr 86, stanowigcej najistotniejsze zrodto hatasu.

Nowoprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowej nie wplyng na znaczacg zmiane wa-
runkéw akustycznych. Projektowana zabudowa mieszkaniowa i ustugowa nie bedzie stano-
wi¢ zrodta znaczacego oddziatywania akustycznego — funkcjonowanie terenéw zabudowy
mieszkaniowej powoduje emisje hatasu o niewielkim poziomie, zwigzanym z bytowaniem
ludzi. Emisja hatasu z terenéw ustugowych bedzie generowana w wyniku pracy urzadzen i
instalacji zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa. Oddziatywanie akustyczne w
takich przypadkach najczesciej nie stwarza ucigzliwosci dla otoczenia pod warunkiem od-
powiedniego zaprojektowania i konstrukcji obiektéw (o odpowiedniej izolacyjnosci akustycz-
nej), dostosowanej do charakteru dziatalnosci i poziomu hatasu wewnatrz pomieszczen.
Najistotniejszym zrodtem hatasu bedzie obstuga komunikacyjna. Korzystnym uwarunkowa-
niem w aspekcie potencjalnej ucigzliwosci terendw ustugowych jest lokalizacja terenéw w
bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej DK86 pozwalajaca na obstuge komunikacyjng bez
prowadzenia ruchu przez tereny zabudowane i powodowania ucigzliwosci dla obszaréw
chronionych.
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4.8. Wplyw na zabytki i dobra materialne

W obszarze opracowania hie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochro-
nie zabytkéw i opiece nad zabytkami, na ktére realizacja ustalen projektowanego doku-
mentu mogtaby wywieraé niekorzystny wptyw.

Projekt miejscowego planu ustala ochrone budynku mieszkalnego przy ul. Wiejskiej 127,
pochodzacego z poczatku XX wieku o konstrukcji tradycyjnej (cegta), dla ktérego ustala
nakaz utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali
i gabarytow oraz geometrii i pokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewaciji (rozmiar,
ksztalt i rozmieszczenie otwordw).

4.9. Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na  $rodowisko

Ustalenia miejscowego planu nie bedg zrédlem zadnych transgranicznych oddziatywan na
Srodowisko.

5. Rozwigzania maj gce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensac je
przyrodnicz g negatywnych oddziatywa n na srodowisko, mog acych by €
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w s zczegolno sci na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integr  alno $¢€ tego obszaru

Tereny opracowania nie posiadajg zadnych powigzan z terenami NATURA 2000.

Realizacja ustalen zmian miejscowego planu nie wplynie hegatywnie na zasoby przyrodni-
cze i integralnos¢ obszarow cennych przyrodniczo.

W granicach terenéw objetych zmiang planu nie wystepujg tereny chronione na mocy prze-
piséw o ochronie przyrody ani cenne zbiorowiska.

Gtéwnym celem zmian miejscowego planu jest umozliwienie niewielkiego rozwoju zabudo-
wy mieszkaniowej i ustlugowej stanowigcej uzupetnienie lub kontynuacje istniejgcych
zespotdéw zabudowy wzdtuz lokalnych ulic.

Miejscowy plan ustala nakaz ograniczenia ucigzliwosci towarzyszacej dziatalnosci ustugo-
wej, handlowej i rzemiesIniczej prowadzonej na terenach U do granic nieruchomosci, do
ktorej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny oraz wprowadza szereg ustalen ograni-
czajacych potencjalny niekorzystny wptyw nowoprojektowanej zabudowy na srodowisko. Do
najistotniejszych rozwigzanh nalezg przede wszystkim:

O w zakresie ochrony gleb — obowigzek zdejmowania humusu i wykorzystania go w
biologicznej czesci dzialek budowlanych lub do rekultywacji innych terendéw zde-
gradowanych;

0 w zakresie ochrony powietrza — stosowanie dla celéw grzewczych i technologicz-
nych rozwigzan niskoemisyjnych (np. wykorzystywanie energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lub sieci zdalaczynne));

0w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego:

1. zakaz odprowadzania sciekéw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych
oraz nakaz odprowadzania $ciekOw poprzez kanalizacje miejskg do oczyszczalni
sciekow;
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2. do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie unieszkodliwianie
Sciekow w obrebie wiasnej dziatki za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych lub indywidualnych oczyszczalni; po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej na-
kaz podiaczenia sie do niej i likwidacji zbiornika na scieki;

3. zakaz stosowania oczyszczalni przydomowych z systemem rozsaczajgcym
z doczyszczaniem sciekOw w gruncie;

6. Propozycje dotycz ace przewidywanych metod analizy skutkow realizaciji
postanowie n projektowanego dokumentu oraz cz  estotliwo sci jej
przeprowadzania

Przyjete metody analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu winny
umozliwia¢ monitoring — w podstawowym zakresie [J zgodnosci uzytkowania i zagospoda-
rowania terenéw z ustaleniami miejscowego planu oraz Orzeczywistej presji na srodowisko.
1. Analiza zgodno_$ci _uzytkowania i zagospodarowania terendw_z ustaleniami miej-
scowego planu oraz dynamiki zmian w strukturze u ___ zytkowania

Monitoring skutkow realizacji ustaleh planu prowadzony bedzie w ramach analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez wojta gminy
uwzgledniajgcej m.in. prowadzone na biezgco rejestry wydanych pozwoleh na budowe oraz
rejestry obiektow oddanych do uzytku;

Analiza zgodnosci uzytkowania i zagospodarowania terenéw z ustaleniami miejscowego
planu oraz dynamiki zmian w strukturze uzytkowania dotyczaca zabudowy terenu prowa-
dzona bedzie w oparciu 0 np.:

* wydane pozwolenia na budowe,
e obiekty oddane do uzytku,
e parametry zabudowy;

2. Ocena skutkow dla $rodowiska

Dla oceny skutkéw dla srodowiska realizacji ustaleh miejscowego planu proponuje sie za-
stosowanie metod pozwalajgcych na monitoring presji na $rodowisko oraz stanu jako Sci
srodowiska .

Monitoring presji na srodowisko winien dotyczy¢ w szczegolnosci:

» realizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko [ rejestr i analiza wydawanych decyzji o srodowiskowych uwarunkowa-
niach zgody na realizacje przedsiewziecia,

Dla oceny jakosci srodowiska proponuje sie wykorzystanie wynikow Panstwowego Monito-
ringu Srodowiska (realizowanego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Katowicach) w zakresie stanu jakosci poszczeg6lnych komponentéw srodowiska oraz wy-
stepujacych tendencji i dynamiki zmian.

Gromadzone informacje w ramach PMS sluzg wspomaganiu dziatan na rzecz ochrony $ro-
dowiska poprzez systematyczne informowanie organow administracji i spoteczenstwa o:

» jakosci elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci $rodowiska
lub innych poziomow okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania prze-
kroczen tych standardéw lub innych wymagan,
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* wystepujacych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych, przyczynach tych
zmian w tym powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujacych pomiedzy emi-
sjami i stanem elementow przyrodniczych.

Czestotliwosé przeprowadzania monitoringu winna wynosic nie rzadziej niz raz na 4 lata.

Powyzsze ustalenia stanowig propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow
realizacji planu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania; ostateczne, przyjete do realizacji
metody analizy skutkéw oraz czestotliwo$¢ bedg przedmiotem ustalenn organu samorzadu
terytorialnego.
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7. Streszczenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest identyfikacja i analiza prognozowanych oddzia-
tywan na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu poto Zzonego w_sotectwie Sarndéw . Celem zmiany miejscowego

planu jest przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg lub ustugowg fragmentéw terenéw
rolnych o tacznej powierzchni ok. 27ha, potozonych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej
zabudowy.

Zmiana miejscowedo planu obejmuje nastepujace tereny:

®

obszar nr 1 — teren o powierzchni ok. 0,7ha usytuowany po potudniowo-wschodniej
stronie ulicy Gtéwnej na wysokosci zjazdu z DK86; teren jest w czesci zainwestowa-
ny (istniejgca stacja paliw) pozostalg czesé stanowig tereny zieleni nieurzadzonej;
projekt zmiany planu przeznacza czesc¢ terenu 33RZ potozonego w granicach zmia-
ny planu pod zabudowe ustugowsg i wlgcza sie do terenu oznaczonego symbolem
13U;

obszar nr 2 — teren o powierzchni ok. 1,1ha usytuowany po pétnocnej stronie ulicy
Starej, na kierunku pétnocno-zachodnim graniczy z obszarem nr 1; teren obejmuje
gtéwnie tereny rolne, w czesci odtogowane; projekt zmiany planu przeznacza czesé
terenu 33RZ i terenu 16U potozonych w granicach zmiany planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wigcza do terenu oznaczonego symbolem 8MN;
obszar nr 3 — teren o powierzchni ok. 2,5ha obejmuje pas terenu o szerokosci 50m
potozony po poéthocno-zachodniej stronie ulicy Starej, z pojedynczymi zabudowa-
niami mieszkalnym wzdtuz ulicy Starej; pozostatg czes¢ terenu stanowig teren rolne
W znacznej czesci odtogowane; projekt zmiany planu przeznacza czes¢ terendw
10R, 15R, 15RZ, 17RZ i 22RZ potozonych w granicach zmiany planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wigcza do terenu oznaczonego symbolem 32MN na-
tomiast czes¢ terenu 10U potozona w granicach zmiany planu przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i oznacza symbolem 59MN;

obszar nr 4 — teren o powierzchni ok. 0,8ha potozony po potudniowej stronie drogi
krajowej DK 86, obejmuje istniejacg zabudowe o charakterze hotelowo-gastrono-
micznym; projekt zmiany planu przeznacza teren laséw oznaczony symbolem 2ZL
pod zabudowe ustugowsg i wigcza do terenu oznaczonego symbolem 17U;

obszar nr 5 — obejmuje pas terenu o szerokosci ok. 30m o powierzchni ok. 0,9ha
usytuowany na potudnie od ul. Starej, obejmujacy tereny rolne; projekt zmiany planu
utrzymuje rolnicze przeznaczenie terenu i oznacza symbolem 35R,

obszar nr 6 — teren o powierzchni ok. 3,7ha usytuowany po potudniowej stronie ul.
Wiejskiej, wschodnig i zachodnig granice terenu wyznaczajg odpowiednio — droga
krajowa DK86 oraz granica sotectwa; teren opracowania obejmuje zwartg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wzdtuz ulicy Wiejskiej; projekt zmiany planu umozliwia
realizacje zabudowy mieszkaniowej w 1l linii zabudowy, przeznaczajac tereny zieleni
przydomowej /5Z0/ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wigczajac ten te-
ren do terenu oznaczonego symbolem 11MN;

obszar nr 7 — teren o powierzchni ok. 1,2ha usytuowany po potnocnej stronie ulicy
Wiejskiej i zachodniej stronie ulicy Kamiennej; teren opracowania obejmuje istnieja-
cg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wzdluz ulicy Wiejskiej; projekt zmiany
planu umozliwia rozbudowe i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Ka-
miennej przeznaczajgc czesc¢ terenu zieleni przydomowej 1ZO pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem 50MN;
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® obszar nr 8 — obejmuje luke budowlang potozong po wschodniej stronie ulicy Bro-
warnej o powierzchni ok. 0,3ha; teren opracowania obejmuje uzytki rolne /5R i
18RZ/, ktére zmiana miejscowego planu przeznacza pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wigcza do terenéw oznaczonych symbolem 22MN;

® obszar nr 9 — teren o powierzchni ok. 12,8ha usytuowany wzdtuz ulic Starej i Wiej-
skiej; obejmujacy istniejgca zabudowe mieszkaniowg zlokalizowang wzdtuz lokal-
nych drdg; projekt zmiany planu umozliwia rozbudowe i uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowe] przeznaczajac czes¢ terendw rolnych 33R, 17R, 9RZ, 20RZ, 21RZ
oraz 32R pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wiaczajac do terendw ozna-
czonych symbolami 8MN, 54MN oraz 45MN;

® obszar nr 10 — teren o powierzchni ok. 2ha usytuowany po zachodniej stronie ulicy
Gloéwnej; potudniowg granice opracowania wyznacza granica administracyjna gminy
Psary /ulica Graniczna/; projekt zmiany planu umozliwia rozbudowe i uzupetienie
zabudowy mieszkaniowej przeznaczajgc czesc terenu zieleni przydomowej /8Z0O/
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wlaczajgc do terenu oznaczonego
symbolem 16MN;

® obszar nr 11 - teren o powierzchni ok. 0,6ha usytuowany po potudniowej stronie
ulicy Zielonej; obszar opracowania obejmuje zabudowe mieszkaniowg usytuowang
wzdtuz ul. Zielonej; projekt zmiany planu umozliwia rozbudowe i uzupetnienie zabu-
dowy mieszkaniowej w Il linii zabudowy przeznaczajgc fragment terenu 14RZ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem 20MN;

Podsumowujac proponowane w analizowanym dokumencie zmiany w strukturze prze-
strzennej i przeznaczeniu terenéw, projekt zmiany miejscowego planu:

] wyznacza tereny nowoplanowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN o tacz-
nej powierzchni ok. 14,3ha;

1 wyznacza tereny ustug réznych U o tgcznej powierzchni ok. 1,1ha;

] utrzymuje przeznaczenie rolnicze terenu 35R o powierzchni 0,9ha, dopuszczajgc loka-
lizacje obiektéw i urzadzenh zwigzanych z hodowlg koni;

Obszary objete zmiang planu sg w czesci zabudowane, czesciowo obejmujg tereny bezpo-
Srednio przylegte do terendw zabudowy lub luki budowlane — zmiany miejscowego planu
majg charakter usankcjonowania stanu istniejgcego z jedynie niewielkg mozliwoscig roz-
woju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Tereny przeznaczone do zmiany
funkcji stanowig obecnie tereny rolne, charakteryzujace sie niskag bioréznorodnoscia. Skutki
realizacji ustalen planu kwalifikowa¢ sie beda do oddziatywan o niewielkim natezeniu -
obejmujgce oddziatywanie nie wykraczajgce praktycznie poza powszechne korzystanie ze
srodowiska lub korzystanie gospodarcze ze srodowiska w stopniu nie wywotujgcym skut-
kow o zasiegu ponad miejscowym, przy braku przeciwwskazan w opracowaniu ekofizjogra-
ficznym oraz na podstawie wlasnych analiz dotyczacych w szczegolnosci wrazliwosci sro-
dowiska i jego podatnosci na degradacije.

Tereny opracowania nie posiadajg zadnych powigzan z terenami NATURA 2000.

Realizacja ustalen zmian miejscowego planu nie wplynie hegatywnie na zasoby przyrodni-
cze i integralno$¢ obszaréw cennych przyrodniczo.

W granicach terenéw objetych zmiang planu nie wystepujg tereny chronione na mocy prze-
piséw o ochronie przyrody ani cenne zbiorowiska.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU SOLECTWA SARNOW
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NEUTRALNE
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- TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

ADAPTOWANE TERENY ROLNE

Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI OBIEKTOW | URZADZEN
HODOWLI KONI

NIEKORZYSTNE

O NIEWIELKIM NATEZENIU | MIEJSCOWYM ZASIEGU




