Zatgeznik Nr 1 do obwieszczenia
Rady Gminy Psary
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Tekst jednolity
UCHWALA NR XL VI1/369/2010
RADY GMINY PSARY

z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w solectwie Malinowice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym  (jednolity tekst Dz. U. z2001r, Nr142, poz 1591 zpdzniejszymi zmianami) oraz
art. 3 ust. 11 art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 1., Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w nawigzaniu do Uchwaty Nr X1/73/07 Rady
Gminy Psary z dnia 29 sierpnia 2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie Malinowice ipo stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary uchwalonego Uchwalg
XXXV1/287/2009 Rady Gminy Psary z dnia 16 listopada 2009 r., na wniosek Wojta Gminy Psary

Rada Gminy Psary uchwala:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POELOZONEGO W SOEECTWIE MALINOWICE

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne planu

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar sotectwa Malinowice o powierzchni okoto 425 ha.

2. Granice opracowania wyznacza granica sotectwa; od pdinocy i wschodu — granica z solectwami Golasza
i Dabie oraz granica administracyjna z Mierz¢cicami, od zachodu — granica z solectwem Strzyzowice, od
potudnia — granica z sofectwami: Psary, Sarnéw i Preczow, z wytaczeniem terenu w granicach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr VIII/66/2003 Rady Gminy Psary z dnia
26 maja 2003 1.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sg w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaly zawierajacej ustalenia okreslone w § 4,

2) graficznej - Rysunek Planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000 zawierajacy ustalenia
przestrzenne oraz zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej integralng czescia.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly sa réwniez kolejne zalgczniki zawierajace:

1) U rozstrzygniccie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 2,

DRozstrzygniecie Rady Gminy Psary o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmuje:

- zatgcznik nr 2 do Uchwaly Nr XL VII/369/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrzesnia 2010r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w sofectwie Malinowice [w pierwotnym brzmieniu] -
opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Slaskiego z dnia 17 listopada 2010r, Nr 243, poz. 3688,
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2) ? rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik
Nr 3,

3) ¥ informacja o danych przestrzennych, stanowiaca zatacznik nr 4.
§ 3. 1. Na Rysunku Planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujgce linie zabudowy dla pierwszej linii zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
U - tereny zabudowy ustugowe;j,
UM - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej,
UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
PU - tereny obiektow produkcyjnych i ustug,
R - tereny gruntow rolnych,
RZ - tereny gruntéw rolnych - taki i pastwiska,
RU - tereny obiektow produkeji ogrodnicze;j,

- zalgcznik nr 2 do uchwaly nr XXX/339/2017 Rady Gminy Psary z dnia 15 maja 2017r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XLVII/369/2010 Rady Gminy Psary zdnia 29 wrzednia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Malinowice - opublikowano w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa
Slaskiego z dnia 2 czerwca 2017r. poz. 3399 oraz zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/353/2017 Rady Gminy Psary
z dnia 21 czerwca 2017r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLVII/369/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrzesnia 2010r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w solectwie Malinowice -
opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 11 lipca 2017r. poz. 4243 [w zakresie ustalen
wprowadzonych uchwala zmieniajacg],

- zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XXVII/270/2020 Rady Gminy Psary z dnia 17 grudnia 2020r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XLVII/369/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrze$nia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Malinowice - opublikowano w Dzienniku Urz¢dowym Wojewd6dztwa
Slaskiego z dnia 13 stycznia 2021r. poz. 420 [w zakresie ustales wprowadzonych uchwalg zmieniajaca],

BDRozstrzygnigcie Rady Gminy Psary o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych obejmuje:

- zalgeznik nr 3 do Uchwaty Nr XLVII/369/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrzesnia 2010r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w sotectwie Malinowice [w pierwotnym brzmieniu] -
opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 17 listopada 2010r. Nr 243, poz. 3688,

- zalgcznik nr 3 do uchwaly nr XXX/339/2017 Rady Gminy Psary z dnia 15 maja 2017r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XLVII/369/2010 Rady Gminy Psary zdnia 29 wrzesnia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Malinowice - opublikowano w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slgskiego z dnia 2 czerwea 2017r. poz. 3399 oraz zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXX1/353/2017 Rady Gminy Psary
z dnia 21 czerwea 2017r. w sprawie zmiany uchwaly nr XL VII/369/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrzesnia 2010r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie Malinowice -
opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego z dnia 11 lipca 2017r. poz. 4243 [w zakresie ustalen
wprowadzonych uchwalg zmieniajgca],

- zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XXVI1/270/2020 Rady Gminy Psary z dnia 17 grudnia 2020r. w sprawie zmiany uchwaly
nr XLVII/369/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrze$nia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w sotectwie Malinowice - opublikowano w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Slgskiego z dnia 13 stycznia 2021r. poz. 420 [w zakresie ustalenn wprowadzonych uchwata zmieniajgcg],

3 zatgeznik nr 4 do uchwaly Nr XXVII/270/2020 Rady Gminy Psary z dnia 17 grudnia 2020r. w sprawie zmiany uchwaly
nr XLVII/369/2010 Rady Gminy Psary z dnia 29 wrze$nia 2010r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w solectwie Malinwoice - opublikowano w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 13 stycznia 2021r. poz. 420 [w zakresie obszaru objetego zmiang].
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ZL.D - tereny gruntdéw rolnych przeznaczone do zalesienia,
ZP - tereny parkow, skwerdw i zieleficy,
ZL - tereny lasow,
KD - teren drég publicznych:
GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
Z.— zbiorcza,
L — lokalna,
D - dojazdowa,
KDW - tereny drég wewnetrznych,
KS - teren zaplecza komunikacji autobusowej,
W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
6) budynki i obiekty zabytkowe (krzyze) objete ochrong ustaleniami planu,
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — patacowego,
8) stanowiska archeologiczne,
9) istniejgce pomniki przyrody.
2. Na Rysunku Planu wystepuja réwniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gminy Psary,
2) granice GZWP Nr 454 ,,Olkusz — Zawiercie” i GZWP Nr 455 ,,Dgbrowa Gornicza”,
3) hydroizobaty,
4) strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich i $rednich napigé,
5) istniejace trasy sieci infrastruktury techniczne;j,
6) schematy projektowanych tras sieci infrastruktury technicznej przedstawiajacych zasady obstugi,

7) istniejace i projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone symbolem graficznym tego
urzadzenia,

8) granice nieruchomosci wraz z numerami.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:

1) przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — rozdziat 2,

2) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 3,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — rozdziat 4,

4) sposob6w zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw — rozdziat 5,

5) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym —
rozdzial 6,

6) szczegdlnych warunk6w zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — rozdziat 7,

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 8,

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 9,

9) stawek procentowych dla nieruchomodci, ktérych wartos¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu —
rozdziat 10,
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10) ustalen koficowych —rozdziat 11.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki do okreslenia:
1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, wtym terendw gdrniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci,

5) granic terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych,
6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

7) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

8) granic terenéw pod budoweg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady stad tez nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.

§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ definicjc zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) dziatalnosci nieucigzliwej, ustudze nieucigzliwej — jest to taki sposéb zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérej
ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki budowlanej lub granicy terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé bok dziatki przeznaczonej pod zabudowe, z ktérego odbywa sig
gtowny wijazd i wejscie na dziatke,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytlowymi
i sieciami uzbrojenia technicznego terenu,

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, wzdtuz ktérej nalezy sytuowaé budynki
o funkcji podstawowej terenu,

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w tekscie i na rysunkach planu zgodnie z § 3 i §
4, dotyczace terendw o ktérych mowaw § 1,

7) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktdre przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dziatce budowlanej lub na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

8) przeznaczeniu uzupetniajagcym, funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu
inne niz podstawowe, ktére uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze znim wspdlistnieé na
warunkach okre$lonych w planie,

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie kondygnacji parterowej budynku Iub
sumg¢ powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych sie na okreslonej dzialce lub terenie,
liczong w zewnetrznym obrysie budynku,

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu zawarte w formie graficznej,

12) terenie — nalezy przez to rozumije¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowym okreslajgcym jego przeznaczenie,
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13) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumieé tereny i obiekty z zakresu: kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotne], opieki spolecznej isocjalnej, administracji publicznej,
obstugi bankowej, turystyki, sportu irekreacji, poczty, telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi,
socjalnymi, handlowo — ustugowymi i gastronomig,

14) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta oraz
handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?.
2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowiazujgcych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 25MN oraz 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z nieucigzliwymi ustugami jako funkcjg uzupetniajgca.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

2) lokalizacje ustug irzemiosta jako ustug wbudowanych w budynek mieszkalny, ktérych ucigzliwo$é
ograniczy si¢ do granicy lokalu uzytkowego,

3) mozliwosé przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i gospodarczej, zzachowaniem standardéw okreslonych  w niniejszym  paragrafie,
z zastrzezeniem ustalen § 19 dla budynk6w zabytkowych objetych ochrong ustaleniami planu,

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2MN do 25MN, minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych przy lokalizacji:

a) budynkéw wolnostojacych — 800 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki — 18 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki — 14 m,
c) zabudowy szeregowej — 250 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki — 6 m,

5) dojazdy do dziatek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen znimi zwigzanych zdrogi publicznej
w drugiej ikolejnych liniach zabudowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej
szerokodci jezdni 3,5 m,

6) budynki mieszkalne imieszkalno - uslugowe wolnostojace, blizniacze iw zabudowie szeregowej
o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

7) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych ptaskie, tukowe, jedno, dwu lub wielopotaciowe
o kgcie nachylenia 25 do 45 stopni,

8) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi
(blachodach6wka, blacha trapezowa, dachéwka bitumiczna itp.), ptaskich — wszystkimi materiatami,
z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej
i blizniaczej - maksymalnie 0,25, a dla zabudowy szeregowej — 0,35,

10) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej — 60 %, dla zabudowy szeregowej — 50%,

11) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudowki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa
formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystyka iuzytymi materiatami elewacyjnymi winny
nawigzywaé do budynku mieszkalnego lub mieszkalno — ustugowego,

12) wskazniki obowigzujgce przy rozbudowie lub nadbudowie istniejagcych wolnostojgcych lub
przybudowanych do budynku mieszkalnego obiektéw ustugowych:

a) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,45,
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b) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 35 %,
¢) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 9,0 m, lecz nie wyzsze niz budynek mieszkalny,
d) dachy budynkdéw ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni,

e) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodach6wka, blacha trapezowa, dachéwka bitumiczna itp.), ptaskich — wszystkimi materiatami,

13) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilosci
minimum 2 stanowiska,

14) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedlug
wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

2a. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 26MN, 27MN, 32MN, 33MN ustala sie:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie — 0,01,

b) maksymalnie — dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej maksymalnie - 0,50, adla zabudowy
szeregowej — 0,70,

2) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla:
a) budynkéw wolnostojacych - 600 m2,
b) zabudowy blizniaczej - 400 m2,
¢) zabudowy szeregowej - 250 m?;
3) nastgpujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz - 250 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
¢) kat potozZenia granic bocznych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°;

4) zapewnienie miejsc do parkowania w wedtug wskaznika - minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

5)dla zabudowy ustugowej zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi.

2b. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami  19MN, 25MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN,
ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie — 0,01,

b) maksymalnie — dla zabudowy wolnostojacej i blizniacze] maksymalnie .- 0,50, adla zabudowy
szeregowej — 0,70,

2) nastepujgce szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz - 250 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 6 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°;

3) zapewnienie miejsc do parkowania w wedtug wskaznika - minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

4) dla zabudowy ustugowej zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, w ilosci zgodnej z przepisami odr¢bnymi.

3. W przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy:
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1) od strony drogi publicznej obowigzuja wtym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni okre$lone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach -
publicznych,

2)od strony drogi wewnetrznej ustala si¢ minimalng odlegfo$¢ usytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajgcej tereny zabudowy mieszkaniowej i drog wewnetrznych na 4,0 m,

4, Jezeli obowigzujace linie zabudowy nie sa prostopadie do bocznych granic dziatki, wéwczas traktowac je
nalezy jako lini¢ styczng do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem réwnoleglosci co najmniej jednej
$ciany do granicy dziatki.

5. Wyznaczone graficznie na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz istniejacej zabudowy.

6. Dla terendéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzefi z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach imuru petnego, za
wyjatkiem muru z cegly lub kamienia,

2) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej 1 innych blach, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 13,

3) lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat, za wyjatkiem terenow
istniejacych gospodarstw i zabudowy zagrodowej, z zachowaniem ustalen ust. 7 pkt 6,

4) lokalizacji wolnostojacych reklam o powierzchni przekraczajacej 5,0 m?2.
7. Dla teren6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) przy rozbudowie i przebudowie istniejgcych obiektow oraz budowie przy istniejgcych obiektach budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ odstgpstwo od zasad okreslonych w ust. 2, za wyjatkiem parametru
wysokodci oraz ustaleni pkt 9 i 10,

2) przy nadbudowie o poddasze uzytkowe istniejagcych dwukondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych, o ile
wigze sie to ze zmiang konstrukcji dachu wedlug standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie —
parametr wysokosci nie obowiazuje,

3) stosowanie wszystkich materiatéw przy przebudowie i remontach dachéw istniejacych budynkéw,

4) wydzielanie dzialek nie spetniajgcych parametréw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 wylacznie w celu
poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujgcych, oraz jezeli wynika to z wydzielenia drog
publicznych i wewnetrznych drég dojazdowych, a takze pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

5) na dziatkach o powierzchni powyzej 800 m? , lokalizacje obiektéw ustugowych samodzielnych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego z zachowaniem nastgpujgcych ustalen:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego - 12,0 m, lecz nie wigksza niz budynku mieszkalnego,
b) dachy budynkéw ptaskie, dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni,

c) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, blacha trapezowa, dachéwka bitumiczna itp.), ptaskich — wszystkimi materiatami,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,
e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 45%,

6) przebudowe, rozbudowe i odtworzenie budynkéw w zabudowie zagrodowej z zachowaniem nastepujgcych
ustalen:

a) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

b) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

¢) dachy budynk6w zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 2 pkt 7 i 8 oraz ust. 7 pkt 3,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1200 m?,

e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,
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f) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
g) ogranicza si¢ wielkos¢ hodowli i chowu zwierzat do 3 DJP,
h) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,

7) lokalizacje matych doméw mieszkalnych (do 4 mieszkan), dla ktérych ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1000 m?
i minimalnej szerokodci frontu dziatki — 20 m,

b) maksymalna wysoko$é¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,

c) dachy budynkéw mieszkalnych dwu Iub wielopotaciowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna
itp.),

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50,

e) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

f) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilodci
minimum 1 stanowisko na jedno mieszkanie,

8) odstepstwo od minimalnej szerokosci frontu dziatki ustalonej wust.2pkt4lit ai b dla dziatek
wydzielanych przy istniejacych drogach pod warunkiem, Ze podzial nie spowoduje zmiany szerokosci
frontu dziatki oraz nie spowoduje mozliwodci wydzielenia dziatki budowlanej w trzeciej linii zabudowy:

a) dzialek niezabudowanych, jezeli realizacja budynku mieszkalnego stanowié bedzie uzupetnienie
pierwszej linii istniejgcej zabudowy,

b) dziatek zabudowanych w pierwszej linii zabudowy na kt6rych istnieje mozliwosé realizacji drugiej linii
zabudowy,

9) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, garazy, wiat, altan, budynkéw gospodarczych,
wewngetrznych drég dojazdowych, terendéw zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury, urzadzen
melioracji wodnych oraz urzgdzern wodnych,

10) zmiang sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje ustugowa,
11) sytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

12) prowadzenie rob6t przy przebudowie ipodwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow
w granicy dziatki,

13) lokalizacj¢ blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych,
14) przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw ustugowych i produkeyjnych,
15) lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN obowigzuja réwniez ustalenia zawarte w § 19
ust. 4.

9. Przy lokalizacji i projektowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wystgpowanie strefy plytkiego
zalegania pierwszego poziomu wéd gruntowych oznaczonej graficznie na rysunku planu (hydroizobaty 1 m).

10. Przy realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw lub oczyszczalni lokalnych obowigzuje nakaz
uwzglednienia warunkéw hydrogeologicznych okreslonych na podstawie badah geotechnicznych oraz
warunkéw okre$lonych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

11.Dla budynkéw lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
i oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN i12MN obowigzuja minimalne odlegtosci lokalizacji
budynkdw od granicy lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MN, 10MN, 13MN, 14MN, 16MN, 19MN,
23MN, 24MN, 28MN, 30MN, 31MN, ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw
potozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napieé, zgodnie
z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.
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§ 7. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i2U ustala si¢ przeznaczenie pod
nieucigzliwa zabudowg ustugowa.

2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢:

1) realizacje nowej zabudowy oraz mozliwosé przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy wraz zniezbgdna infrastrukturg techniczng zzachowaniem standardéw okreslonych
W niniejszym paragrafie,

2) minimalng powierzchni¢ dzialki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 1.000 m?
i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,6,
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30 %,
5) dachy budynkéw ustugowych — wszystkie formy i konstrukcje,

6) krycie dachéw  spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachowka, blacha trapezowa, dachdéwka bitumiczna itp.), pozostatych — wszystkimi materiatami,

7) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci — 12 m,

8) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudowki o wysoko$ci nie wigkszej niz 5 m, swg
forma architektoniczna, geometria dachu, kolorystyka iuzytymi materiatami elewacyjnymi winny
nawigzywaé do budynku ustugowego,

9) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki wedlug
wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

2a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie — 0,01,

b) maksymalnie - 1,20;
2) nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz— 1000 m?,
b) szeroko$é frontu nowowydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz 18 m,
c) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°;

3) zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki wedlug wskaznikéw: minimum 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach imuru petnego, za
wyjgtkiem muru z kamienia lub cegty,

2) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 117,

3) lokalizacji baz, sktadéw i magazyndw.
4. Wyznaczone graficznie na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiekiow
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz istniejacej zabudowy.
5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) stosowanie jako materiatéw elewacyjnych blachy falistej i trapezowej przy przebudowie irozbudowie
istniejgcych budynkéw ustugowych, wylacznie w przypadku pokrycia istniejgcych elewacji tymi
materiatami,
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2) stosowanie wszystkich materiatéw przy przebudowie i remontach dachéw istniejacych budynkéw,
3) lokalizacje ustug uzytecznodci publicznej,
4) lokalizacje wolnostojacych reklam,

5) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drég dojazdowych, parkingéw,
garazy i budynkéw gospodarczych niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

6) prowadzenie rob6t przy przebudowie ipodwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektéw
w granicy dziatki,

7) lokalizacje blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych,

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UM ustala si¢ przeznaczenie pod nieuciazliwa
zabudowg ustugowa, zabudowe ustugowo - mieszkaniows i zabudowe mieszkaniows.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 przy realizacji zabudowy ustugowej i ustugowo -mieszkaniowej ustala
sig:

1) realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwosé przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej
zabudowy wraz zniezbedng infrastrukturqg techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych
w niniejszym paragrafie,

2) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 9,0 m,
3) budynki uslugowo - mieszkalne o maksymalnej wysokosci 10,0 m,

4) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej przy nowych podziatach geodezyjnych — 800 m? i minimalnej
szerokosei frontu dziatki — 18 m,

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) ustugowej — maksymalnie 0,60,
b) ustugowo — mieszkaniowej - maksymalnie 0,50,
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) ustugowej — 30 %,
b) ustugowo — mieszkaniowej - 40 %,

7) dachy budynkéw ustugowo - mieszkalnych dwu lub wielopofaciowe o kacie nachylenia 25 do 45 stopni,
dachy budynkéw ustugowych - wszystkie formy i konstrukcje,

8) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek Iub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, blacha trapezowa, dachéwka bitumiczna itp.), ptaskich — wszystkimi materiatami,

9) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudéwki o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa
formg architektoniczng, geometria dachu, kolorystyka iuzytymi materiatami elewacyjnymi winny
nawigzywa¢ do budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego lub ustugowego,

10) zapewnienie statych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki w ilodci
minimum 2 stanowiska,

11) w przypadku lokalizacji ustug wymagane jest wydzielenie dodatkowych miejsc postojowych wedhug
wskaznika: 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 przy realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 6 ust. 2.

4. Wyznaczone graficznie na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz istniejgcej zabudowy.

5. Dla teren6w wymienionych w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach imuru petnego, za
wyjatkiem muru z kamienia lub cegly,
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2) stosowania jako materialdw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2 i 8,

3) lokalizacji baz, sktadéw i magazynow.
6. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) realizacje w pierwszej kolejnosci zabudowy mieszkaniowej,

2) stosowanie jako materiatow elewacyjnych blachy falistej itrapezowej przy przebudowie irozbudowie
istniejgcych budynkéw ustugowych, wylacznie w przypadku pokrycia istniejgcych elewacji tymi
materiatami,

3) stosowanie wszystkich materialéw przy przebudowie i remontach dachdw istniejacych budynkow,
4) lokalizacje wolnostojacych reklam,

5) realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drég dojazdowych, parkingéw,
garazy i budynkéw gospodarczych niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

6) sytuowanie budynku w odlegtodci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang,

7) prowadzenie robot przy przebudowie ipodwyzszaniu standardu uzytkowego istniejgcych obiektow
w granicy dziafki,

8) lokalizacje blaszanych garazy i budynkéw gospodarczych.

7. Przy realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub oczyszczalni lokalnych obowigzuje nakaz
uwzglednienia warunkéw hydrogeologicznych okre§lonych na podstawie badan geotechnicznych oraz
warunkow okreslonych na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 t. Prawo wodne.

8. Na dziatkach ze zlokalizowang zabudowg mieszkaniowa dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej wylgcznie o nieznacznym oddzialywaniu.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
zabudowe ustug kultu religijnego wraz obiektami towarzyszacymi.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwo$é przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem
standardow okreslonych w niniejszym paragrafie,

2) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw - 15,0 m,
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5,

4) dachy budynkéw jedno, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 30 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachowek lub materiatami imitujagcymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),

5) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace o wysokosci nie wigkszej niz 5 m, swa forma architektoniczna,
geometrig dachu, kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi winny nawigzywaé do budynku kaplicy.

2a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR, ustala si¢:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalnie — 0,01,
b) maksymalnie — 1,00;
2) nastepujgce szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:
a) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze byé mniejsza niz — 500 m?,
b) szerokos¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 9 m,
¢) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°;

3) zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki wedlug wskaznikéw: minimum 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
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4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sie zakaz:

1) budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przesta), blach imuru petnego, za
wyjatkiem muru z cegly lub kamienia,

2) stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blachy falistej,
trapezowej i innych blach,

3) lokalizacji wolnostojacych reklam.
4. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) prowadzenie dziatalnosci ustugowej w zakresie ustug publicznych : nauki, o$wiaty, opieki spotecznej
i zdrowotnej,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz parkingéw niezbednych dla
obstugi terenu i zabudowy.

9a. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sie przeznaczenie pod obiekty
produkcyjne oraz zabudowe ushugows.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala sie:

1) lokalizacj¢ nowej zabudowy produkcyjnej, magazynowo — skiadowej iustugowej, wraz zzapleczem
administracyjno — socjalnym oraz niezbedng infrastrukturg techniczng;

2) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng z zachowaniem standardéw okreslonych w niniejszym paragrafie;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu —
25%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalnie — 0,01,
b) maksymalnie 0,80;
6) dachy budynkow — wszystkie formy i konstrukcje;

7) krycie dachéw spadzistych wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami  imitujacymi
(blachodach6éwka, dachéwka bitumiczna itp.), pozostatych — wszystkimi materiatami;

8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — maksymalnie 12,0 m,
b) dla obiektéw budowlanych — 25,0 m;

9) zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki wedlug wskaznikéw: minimum 3 miejsca
postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej plus 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

10) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilodci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz stosowania jako materialéw elewacyjnych listew
plastikowych, blachy za wyjatkiem systemowych $cian warstwowych.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu - w odlegtosci 5Sm od linii
rozgraniczajgcej terenu oraz terenu drogi wewnetrznej 3KDW.

5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz wewngtrznych drég dojazdowych, parkingow, garazy i budynkéw gospodarczych niezbednych dla obshugi
terenu i zabudowy.
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6. Obstuge komunikacyjng terenu oktérym mowa w ust. 1 zapewni¢ nalezy zdrogi wewngtrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW.

7. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz - 4000 m?;
2) szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 40 m;

3) dopuszcza sie kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70°
do 110°.

§ 10. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 21R ustala si¢ przeznaczenie pod
tereny rolnicze.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) przerywania ciggtosci systemu melioracji i drenazu,
2) likwidacji zadrzewieni $rédpolnych.
3. Dla terendow wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:
1) prowadzenie wewnetrznych drog dojazdowych do pol, sciezek pieszych i rowerowych,
2) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych.

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RZ do 15RZ ustala si¢ przeznaczenie
pod tereny rolnicze fak i pastwisk.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) przerywania cigglosci systemu melioracji i drenazu,
2) lokalizacji obiektoéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen melioracji wodnych 1 urzadzen wodnych,
3) likwidacji zadrzewien $rodpolnych,
4) grodzenia pdl elementami uniemozliwiajacymi lub utrudniajgcymi migracje zwierzat,
5) zmiany sposobu uzytkowania ziemi.
3. Dla terenoéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) prowadzenie drég dojazdowych do pdl, Sciezek pieszych i rowerowych,

2) lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych oraz kubaturowych stacji transformatorowych oraz urzadzen melioracji wodnych.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢ przeznaczenie pod obiekty
produkcji ogrodnicze;j.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig¢:

1) mozliwos$é remontow, rozbudowy i odbudowy istniejagcych obiektow budowlanych oraz lokalizacjg nowej
zabudowy wraz zniezbedng infrastrukturg techniczng zzachowaniem standardéw okreslonych
w niniejszym paragrafie,

2) nowe budynki o maksymalnej wysokosci 10,0 m, szklarnie — 9,0 m,

3) dachy budynkéw, za wyjatkiem szklarni, plaskie, dwu lub wielopolaciowe o kacie nachylenia 20 do
45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachdwka
bitumiczna), dachy szklarni — wszystkie rodzaje,

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60,
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 25 %,

6) wymagane jest wydzielenie miejsc postojowych wedlug wskaznika 40 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych.

3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza sig:
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1) lokalizacj¢ budynkéw zaplecza techniczno — administracyjnego,

2) prowadzenie sieci, lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych drog
dojazdowych, parkingdw i garazy niezbednych dla obstugi terenu i zabudowy,

3) lokalizacje terendw zieleni urzgdzonej,
4) lokalizacj¢ wolnostojacych reklam i masztéw reklamowych.,
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie na tereny zieleni
urzadzonej.
2.Dla terenu wymienionego wust. 1 ustala si¢ nakaz uporzadkowania istniejgcej zieleni oraz

wprowadzenie nowej, komponowanej wraz z elementami matej architektury i o$wietlenia.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych, w tym réwniez
tymczasowych, z zastrzezeniem ustalen ust. 4.

4. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie:

1) prowadzenie Sciezek pieszych i rowerowych,

2) prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
5. Dla istniejacych pomnikéw przyrody obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 18 ust. 2.
6. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowiazuja réwniez ustalenia zawarte w § 19 ust. 4 i 5.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do 16ZL ustala si¢ utrzymanie istniejgcych laséw
ochronnych.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedtug planu
urzadzenia lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLD do 4ZLD ustala si¢ przeznaczenie pod tereny
rolnicze do zalesienia.

2. Zasady zagospodarowania oraz warunki zalesiania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 okreslajg przepisy
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 3W ustala si¢ przeznaczenie pod
urzgdzenia iobiekty wodociggéw. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzgdzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu wodociggowego oraz modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§17. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2, 3 1 4.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U i 1PU dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzigé
moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wylgcznie z zakresu ustug i rzemiosta na potrzeby
ludnosci.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz lokalizacje nowych stacji
obstugi srodkéw transportu o maksymalnie dwéch stanowiskach, pod warunkiem, Ze oddziatywanie na
$rodowisko nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomosci, do ktorej prowadzacy dziatalno$é posiada tytut
prawny.

4. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, facznodci publicznej i sygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych oraz
rozbudowe i modernizacje istniejacych.
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5. Zasieg oddzialywania na §rodowisko dziatalnosci ustugowej, handlowej lub rzemieslniczej prowadzonej
na terenach MN, UM, U i PU nie moze przekracza¢ granicy terenu lub nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

6. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie wyzszej niz 3 duze
jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP), zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
szczegblnych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala sie obowigzek
zdejmowania humusu i wykorzystania go w biologicznie czynnej czgsci dzialek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenéw zdegradowanych.

8. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do
powietrza substancji wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw woparciu o indywidualne rozwigzania przy stosowaniu
proekologicznych wysokosprawnych zZrédet energii cieplnej charakteryzujacych sie brakiem emisji lub
niska emisja substancji do powietrza.

9. W zakresie ochrony wéd podziemnych ustala sie:
1) zakaz odprowadzania Sciekow bezposrednio do gruntu i wéd powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania
Sciekéw poprzez kanalizacje gminng do oczyszczalni Sciekdw,

2) do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ unieszkodliwianie Sciekdéw w obrebie
wlasnej dzialki poprzez przydomowe oczyszczalnie Sciekéw, lokalne oczyszczalnie $ciekdéw lub poprzez
szczelne zbiorniki bezodptywowe; po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakaz podiaczenia sie do niej
i likwidacji zbiornika na $cieki,

3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gléwnych Zbiornikoéw Wéd Podziemnych (GZWP
454 Olkusz — Zawiercie i GZWP 455 Dabrowa Goérnicza), obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wéd i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktdére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane Scieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska wodnego.

10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie, ze poziom hatasu przenikajacy do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartodci okreslonych na podstawie ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska, przy czym wskazuje si¢, zgodnie z przywotang ustawg, ze dla terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN obowiazujg poziomy hatasu jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg a dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UM obowigzujg poziomy hatasu jak
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

11. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, Zze poziom poél
elektromagnetycznych

w $rodowisku nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartodci okreslonych zgodnie zustawa z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1 UM obowigzuja dopuszczalne poziomy pél
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,

2)dla wszystkich pozostatych terendw w granicach planu, obowigzujg dopuszczalne poziomy p6l
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

12. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) obowigzuje odbiér odpaddw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach,
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2) zakaz wylewania, zakopywania i skfadowania odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu oraz
sktadowania odpadéw niebezpiecznych dla $rodowiska.

13. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:
1) ograniczenie zmiany uzytkowania tgk i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne,
2) nakaz utrzymania melioracji wodnych,
3) zachowanie paséw roslinnosci wzdluz rowdw melioracyjnych i ciekdw,
4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych.
§ 18. 1. Wskazuje si¢ do ochrony:

1) istniejacy pomnik przyrody, oznaczony graficznie na rysunku planu — lipa drobnolistna ( Tilia cordata )
przy ul. Ogrodowej, ustanowiony na podstawie rozporzgdzenia Nr 44/06 Wojewody Slaskiego z dnia
2 sierpnia 2006 1.,

2) istniejgcy pomnik przyrody, oznaczony graficznie na rysunku planu — lipa szerokolistna ( Tilia platyphyllos
) przy ul. Ogrodowej, ustanowiony na podstawie rozporzgdzenia Nr39/06 Wojewody Slaskiego z dnia
27 lipca 2006 .

2. Dla obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu,

2) umieszczania tablic reklamowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

§ 19. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu, oznaczone na
rysunku planu graficznie zabytki nieruchome, posiadajgce wartos¢ historyczng i stanowigce przyktady lokalnej
tradycji budowlanej:

1) zatozenie podworskie (ul. Ogrodowa), murowany dom mieszkalny na fundamentach dworu, ruiny
zabudowan gospodarczych, park podworski, byty warzywnik, XIX w. dom w remoncie,

2) krzyz przydrozny przy ul. Szkolnej (przy DK 86),
3) krzyz przydrozny przy ul. Szkolnej (skrzyzowanie z ul. Wiejskg).

2. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych wust.l ustala si¢ nakaz
utrzymania i ochrony obiektu z zachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytéw, a dla zabytku
o ktérym mowa wust. 1 pkt 1 réwniez geometrii ipokrycia dachu, podzialu architektonicznego elewacji
(rozmiar, ksztalt i rozmieszczenie otworéw).

3. Dla zabytku chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sie:

1) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe lub zly stan techniczny obiektu z uwzglednieniem przepiséw
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

2) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,

3) odbudowe do stanu pierwotnego,

4) wymiang pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),

5) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej na stolarke o identycznej formie, gabarytach i podziatach.

4. Dla wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — parkowego oznaczonej graficznie
na rysunku planu, ustala sie:

1) nakaz utrzymania kompozycji historycznego zespotu budowlanego (dom mieszkalny na fundamentach
dworu i zabudowania gospodarcze),

2) zakaz stosowania na elewacjach i dachach budynkéw materiatéw budowlanych typu blacha falista, blacha
trapezowa, siding, ptytki gresowe i blachodachowka,

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam i masztow reklamowych,
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4) zakaz lokalizacji stacji bazowych i masztow telefonii komoérkowej,

5) zakaz wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektéw tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace za wyjatkiem obiektéw budowlanych niepotgczonych trwale
z gruntem, stawiane na czas okreslony przepisami odrgbnymi, stuzace zorganizowanym obchodom dni
$wiatecznych,

6) elementy malej architektury, w szczegdlnosci: lampy oswietleniowe, tawki, stupy ogloszeniowe inne
elementy zagospodarowania terenu muszg mie¢ ujednolicony charakter.

5. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 4, przy robotach budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe
lub przy rozbiérce obiektu budowlanego obowigzuja przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

6.Dla wyznaczonych stref ochrony archeologicznej oznaczonych graficznie na rysunku planu,
obejmujacych otoczenie stanowisk archeologicznych w promieniu 25m oznaczonych graficznie na rysunku
planu ustala si¢ nakaz:

1) przeprowadzania badan wyprzedzajacych — wprzypadku zamierzen inwestycyjnych na terenie
wystepowania zlokalizowanych stanowisk archeologicznych,

2) zabezpieczenia nadzoru archeologicznego pracom ziemnym zwigzanym z realizacjg sieci infrastruktury
technicznej, budowa drog i fundamentowaniem budynkéw.

7. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 1 pkt. 2 i 3 dopuszcza
sie, przy przebudowie ulic, przeniesienie poza pas drogowy.

Rozdzial S.
Granice i sposob zagospodarowania obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odre¢bnych przepisow

§20. Dla pomnikéw przyrody, lipy drobnolistnej ilipy szerokolistnej, zlokalizowanych przy
ul. Ogrodowej, o ktérych mowa w § 18, ustala si¢ zakaz:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
2) umieszczania tablic reklamowych.

Rozdzial 6.
Szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Podzialy terendéw na dziatki budowlane w ramach jednej wlasnosci moga by¢ dokonywane w trybie
indywidualnym przez wilascicieli z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami oraz z zachowaniem ustalen § 6 ust. 2 pkt 4, § 7 ust. 2 pkt 21 § 8 ust. 2 pkt 4.

2. W przypadku, gdy istniejgcy ksztalt i wielkos¢ dzialek wyklucza mozliwos¢ podziatu na dziatki
budowlane wg ustalen planu, nalezy przeprowadzi¢ scalenia i wtdrny podziat w trybie przepiséw ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, :

3. Wtoérny podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonywany w sposéb, ktory dzieli istniejgce
budynki dopuszczalny jest na zasadach okreslonych wustawie zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

Rozdzial 7,
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazzabudowy

§ 22. 1. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia zgodnie z zasadami
okre$lonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

2. Dla budynkow lokalizowanych na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i oznaczonych
na rysunku planu symbolami 9MN i 12MN obowigzuja minimalne odlegtosei lokalizacji budynkéw od granicy
lasu okreslone zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Na podstawie przepisow ustawy zdnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze, ustala si¢ bezwzgledne
ograniczenie wysokosci zabudowy do 370,0 m nad poziom morza, w obszarach objgtych zmiang planu.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 23. 1. Ustala si¢, ze obstuge komunikacyjng obszaru planu zapewnia si¢ poprzez ukiad istniejgcych
i projektowanych drog publicznych oraz niepublicznych drég wewnetrznych.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDGP 2/2 przeznaczony jest pod droge publiczna klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego o nastepujacych ustaleniach:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 40,0 — 60,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) dwie jezdnie, kazda o dwdch pasach ruchu, ze $rodkowym pasem dzielgcym,

4) przekrdj poprzeczny drogowy,

5) dostgpnos$¢ z drég uktadu lokalnego wylacznie poprzez skrzyzowanie zwykle lub skanalizowane
z istniejgcg drogg oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDZ1/2.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ1/2 i 2KDZ1/2 przeznacza si¢ na drogi publiczne
o funkcji ulicy zbiorczej, co oznacza, ze przy ich modernizacji lub przebudowie obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej,
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwdch pasach ruchuy,

4) w zakresie wyposazenia w urzadzenia ruchu pieszego i rowerowego co najmniej jednostronnie chodnik dla
pieszych, dopuszcza si¢ jednostronny cigg pieszo — rowerowy.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL1/2 do 4KDL1/2 przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkeji ulic lokalnych wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, ze przy
modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 — 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwéch pasach ruchu,

4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza si¢ jednostronny cigg pieszo — rowerowy.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 7KDD1/2 przeznacza sie na drogi
publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, ze przy
realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowigzujg nastepujace ustalenia :

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowej,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 — 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

3) jezdnia o dwdch pasach ruchu,

4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia jezdni i chodnikéw.

6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do S5KDW przeznacza sie na drogi
niepublicznej o funkcji ulic wewnetrznych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — 5,0 do 8,0 m.

7. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych terenu
pod drogi ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

8.Dla terenéw wymienionych wust.2do 6 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw iprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych.

9. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS przeznacza si¢ pod teren zaplecza komunikacji
autobusowe;j.
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10. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 9 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem przystanku (petli autobusowej) pasazerskiej komunikacji autobusowe;.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 24. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ogoélne:
1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejgcych i planowanych drog oraz zieleni,

2) dopuszcza sie korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
w spos6b nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajacy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego,

3) obowigzek podczyszczania wod opadowych iroztopowych odprowadzanych z zanieczyszczonej
powierzchni szczelnej terenow zabudowy mieszkaniowej oraz ustug w wypadku przekroczenia
dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen okreslonych zgodnie zustaws z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne.

§ 25. 1. Ustala si¢ ze pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo — komunalne oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla obszaru planu realizowane bedzie na bazie
istniejacych sieci wodociggowych, poprzez ich rozbudowe, stosownie do potrzeb.

2.Dopuszeza si¢ realizacje ujeé¢ wod podziemnych (studni), zgodnie zwarunkami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez gminny system kanalizacyjny do planowanej
oczyszczalni Sciekow ,,Psary”, zlokalizowanej poza granicg planu, poprzez planowana kanalizacje
sanitarng,

2) do czasu realizacji systemu, o ktérym mowa w pkt. 1 dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekéw w obrebie
wiasnej dziatki poprzez oczyszczalnie przydomowe , oczyszczalnie lokalne lub za pomocg szczelnych
zbiornikéw bezodpltywowych.

2. Przy realizacji przydomowych ilokalnych oczyszczalni Sciekéw obowigzuje nakaz uwzglednienia
warunkéw hydrogeologicznych okreslonych na podstawie badan geotechnicznych oraz warunkéw okreslonych
na podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

3. Ustala sie, ze wody opadowe odprowadzane be¢dg do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawa z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy speinieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

1) dostawe ciepta z indywiduvalnych Zrddetl przy stosowaniu proekologicznych wysokosprawnych zrédet
energii cieplnej charakteryzujgcych si¢ brakiem emisji lub niska emisjg substancji do powietrza,

2) dopuszcza si¢ dostawe ciepla z sieci cieptowniczej zdalaczynnej, zasilanej z centralnego Zrodia ciepta.

§ 28. Ustala sie, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcéw zlokalizowanych w obszarze opracowania
realizowana bedzie z istniejgcej sieci Sredniego ci$nienia, po jej rozbudowie stosownie do potrzeb.

§ 29. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) bezposrednig obstuge odbiorcéw =z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napiecia, po niezbednej
modernizacji oraz z sieci projektowane;j,

2) dopuszcza sic wymiane transformatoréw na jednostki o wiekszej mocy na stacjach transformatorowych
posiadajacych odpowiednie warunki techniczne.

§ 30. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie telekomunikacji:

1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejacg inowa sie¢ zdopuszczeniem obstugi przez réznych
uprawnionych operatorow sieci,
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2) realizacj¢  infrastruktury telekomunikacyjnej wilosci odpowiadajgcej potrzebom istniejacego
i planowanego zainwestowania.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto§¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 31. 1. Dla nieruchomosci lub czgsci nieruchomosei polozonych w granicach terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 4MN, od 8MN do 11MN, od 14MN do 18MN, od 20MN do 22MN i 24MN dla
ktérych w planie dokonano przeznaczenia gruntéw rolnych i nieuzytkéw na cele budownictwa mieszkaniowego
oraz terenu 2U dla ktérego w planie dokonano przeznaczenia gruntéw rolnych i nieuzytkéw na cele zabudowy
ustugowej ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie:
trzydziesci procent).

la. Dla nieruchomosci lub czesci nieruchomosci potozonych w granicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 19MN, 25MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, dla ktérych w planie dokonano przeznaczenia
gruntéw rolnych i nieuzytkéw na cele budownictwa mieszkaniowego ustala sie stawke procentows od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

2. Dla pozostatych terenéw, ustalenia niniejszego planu nie spowodowaty wzrostu wartosci nieruchomosci,
stad nie ustala si¢ dla nich stawki procentowe].

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 32. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego ina stronie
internetowej Gminy Psary.

§ 33. Wykonanie Uchwaty powierza sie¢ Wéjtowi Gminy.

§ 34. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.
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