UCHWALA NR XXXIX/406/2022
RADY GMINY PSARY

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w sotectwach:
Gora Siewierska przy ul. Zlotej oraz Strzyzowice przy ul. Sportowej, Szopena i Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z2021r., poz. 1372 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Psary
przyjetego Uchwala Nr XXXVI/287/2009 Rady Gminy Psary zdnia 16 listopada 2009 r. z p6zniejszymi
zmianami, Rada Gminy Psary uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogoélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych
w solectwach: Gora Siewierska przy ul. Ztotej oraz Strzyzowice przy ul. Sportowej, Szopena i Ogrodowe;j,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszary w granicach ustalonych narysunku planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie
z uchwatg nr XXI1/225/2020 z dnia 20 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w sotectwach: Gora Siewierska przy ul. Ztotej
oraz Strzyzowice przy ul. Sportowej, Szopena i Ogrodowe;.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zataczniki Nr 1 +4 stanowigce rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1:2000 pochodzacej
z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, stanowiace integralna czes¢ uchwaly;

2) Zalacznik Nr 5 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Psary o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 6 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Psary o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen planu;

4) zalacznik Nr 7 - dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatlek budowlanych (w przypadku terenow przeznaczonych pod zabudowg), dziatek lub
czesei dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenéw), w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca 1uzupehia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemnej
i podziemnej mierzonej od elementow konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linie w kierunku drogi z zachowaniem przepisow
odrebnych:

a) okapu, daszkow, schodéw zewnetrznych, balkondéw, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia,
konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci o wiecej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji oraz urzadzen budowlanych,

c) obiektow matej architektury;

1d: 3B88708C-0F0E-4354-917A-BASFFS8ECO7ED. Podpisany Strona 1



4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen iobiektow infrastruktury
technicznej — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do
zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie pomieszczen
na wszystkich kondygnacjach (podziemnych i naziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek
schodowych oraz szybow dzwigdw;

7) drobnej wytworczosci irzemiosla — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ gospodarcza
o charakterze = wykonawczym, naprawczym, Kkonserwacyjnym  urzadzen, sprzetu  idobr
oraz produkcje nie kolidujaca z funkcja podstawowa, w ktorej jest realizowana iktdra nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sasiednich;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obshuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
skladajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i sciezki rowerowe;

10) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

12) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska do gier
zespolowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzadzenia do jazdy na rolkach
i deskorolkach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunki planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenOW wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:

a) | MU - | tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) | ZP - | Teren zieleni urzadzonej,

b) | KDD - | teren komunikacji — drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
c) | KDW - | tereny drog wewnetrznych;

5) granica GZWP nr 329- zbiornik "Bytom”;
6) sieci energetyczne $redniego napigcia.

2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunkach planu
oraz w tekscie niniejszej uchwaly wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1MU, gdzie liczba oznacza
kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terendow, a symbol literowy oznacza
podstawowe przeznaczenie terenu wedhug symboli zapisanych w §3 ust. 1 pkt 4 uchwaty.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) Poza ustalonymi przeznaczeniami dla poszczegodlnych terenow w rozdziale 2 — Ustalenia szczegdlowe,
dopuszcza si¢ w calym obszarze lokalizowanie takich elementéw zagospodarowania jak: zielen urzadzona,
obiekty malej architektury, wiaty i zadaszenia, oczka wodne oraz terenowe urzadzenia i obiekty sportowo —
rekreacyjne, miejsca postojowe, dojazdy niewydzielone, $ciezki rowerowe i dojécia, obiekty i urzadzenia
turystyczno-edukacyjne, uwzgledniajac przepisy odrebne w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw zwrdéconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziafki:
w odlegtosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem pozostatych zapisow
planu i przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach objetych opracowaniem planu ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, ujetych w przepisach odrebnych;

2) ograniczenia okreslone w pkt. 1 nie dotycza:
a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej oraz tacznosci publicznej,
b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin;

3) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwigzania technologiczne i infrastrukturalne chronigce przed
emisjg zanieczyszczen w stopniu zapewniajacym ucigzliwe oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach
terenu, do ktorego inwestor ma tytut prawny;

4) nalezy zapewni¢ ciaglo$¢ przeplywu istniejacych rowow iciekéw, zmozliwoscia ich przebudowy,
rozbudowy i zmiany przebiegu;

5) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami ipolami
elektromagnetycznymi nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

6) dla ochrony wod podziemnych na czgsci obszaru planu polozonego w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych "Bytom” nr 329 zgodnie z rysunkiem planu, ustala sig:

a) nakaz prowadzenia dziatalnosci w sposdb zapewniajacy ochrone zasobéw wodnych zgodnie z odrebnymi
przepisami,

b) zakazuje si¢ uzytkowania terendw W sposOb mogacy pogorszy¢ stan wod  podziemnych
1 powierzchniowych,

c¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ nieoczyszczonych
sciekdéw do gruntu;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Psary oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach,

b) zakaz sktadowania odpadow,

c) zakaz przetwarzania i magazynowania odpadow innych niz odpady powstajace w zwiazku z prowadzona
dziatalnoscia,

d) nakaz przetwarzania i magazynowania odpadow powstajacych w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach.

3. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek dla terenow MU:

- dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,
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- dla zabudowy blizniaczej — 400 m? dla kazdego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej — 250 m? dla kazdego segmentu,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 12 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 80-120 stopni.

4. Ustala si¢ nastepujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowa¢é nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych z terenami drég zgodnie z rysunkiem
planu, z zastrzezeniem pkt 2.

2) dopuszcza si¢:

a) nadbudowe, przebudowe i rozbudowg istniejacej zabudowy, w pasie pomigdzy ustalona nieprzekraczalna
linig zabudowy, alinig rozgraniczajaca teren drogi, przy zachowaniu warunku nie przekraczania
istniejacej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci okreslonej
w ustaleniach szczegdtowych,

b) przebudowe istniejacej zabudowy, polozonej w liniach rozgraniczajacych terenu drogi oraz zmiang
sposobu uzytkowania, z zakazem rozbudowy i nadbudowy; zuwzglednieniem warunkow technicznych
budynkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwiekszonych
wymagan konstrukcyjnych 1iizolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka
dzwigkochtonna, zieleni izolacyjna) w celu zniwelowania uciazliwosci wywotanych ruchem kotowym
oraz z uwzglednieniem warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) inwestycje realizowa¢ projektujac liczbe miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,5 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie,

¢) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci, dla biur —
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla obiektow sportowych — 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow,
f) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i ciezarowych w formie
wydzielonych zatok, lub wyznaczonych miejsc postojowych, a takze w budynkach garazowych;

5) poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, w brzmieniu obowigzujacym w dniu uchwalenia niniejszej uchwaly, ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

c) 3 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

6) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

- ptaskie, tukowe, jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gldwnej potaci dachowej w przedziale
20— 50 stopni, dla budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo - ustugowych, garazowych
i gospodarczych,

- dla pozostatych budynkow - plaskie; jedno, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gldwnej potaci
dachowej w przedziale 0 - 50 stopni,

- dopuszcza sie realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,
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b) pokrycie dachu - dachowki, rozne materialy i elementy o fakturze dachdéwek lub imitacji gontu, blachy
ptaskie, faliste, gont, strzechy; dla dachow ptaskich dopuszcza si¢ realizacje pokrycia dachu z papy;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg iodbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu
innym, niz ustalone w planie dla danego terenu, uwzgledniajac pozostale ustalenia planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iodbudowe istniejacej zabudowy zgodnej
z przeznaczeniem ustalonym dla danego terenu, lecz o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu przekraczajacych okreslone w niniejszym planie, zzakazem ich
zwickszenia, uwzgledniajac pozostalte ustalenia planu.

5. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy i projektowany uktad drogowy;

2) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem drog
wewnetrznych oraz dojazdow niewydzielonych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 8 uchwaty;

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 3-5 uchwaly.
6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggow ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociagowa,

b) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie, zbiorniki wodne
malej retencji),

c) mozliwos¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, eksploatacji oraz celow
gasniczych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowaé zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki
sciekowej, uwzgledniajac przepisy odrebne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia pelnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych
w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow  retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlane;;

4) w zakresic gazownictwa ustala sie:
a) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg, przebudowe imodernizacje obiektow, urzadzen ilinii gazociagow
przesylowych oraz sieci gazowniczych;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:
a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN,
¢) od sieci elektroenergetycznej utrzymuje si¢ strefy, okreslone w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW, za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energie =z odnawialnych zrddet energii,
wykorzystujacych energie wiatru, o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do odnawialnych zrédet energii,

6) w zakresie cieplownictwa ustala sie:
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a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne  badz grupowe rozwigzania grzewcze, przy
zastosowaniu zrédet ciepta niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow
zanieczyszczen powietrza,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
omocy do 100kW, za wyjatkiem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych odnoszacych si¢ do odnawialnych zrédet energii,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen kogeneracyjnych, wykorzystywanych do zaopatrzenia
obszaru w dostawe energii;

7) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ wcatlym obszarze planu realizacj¢ inwestycji z zakresu facznosci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiane przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogdéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m, za wyjatkiem pkt 10;

10) maksymalna wysokos¢:
a) infrastruktury telekomunikacyjnej - 25 m,
b) sieci i shupow elektroenergetycznych — 80 m.

7. Ustala sie szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sasiedztwem istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, w zaleznosci od ich rodzaju i parametrow, zgodnie z warunkami technicznymi dla
danej sieci.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentows, na
podstawie ktorej ustala sie opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30%.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary i tereny gornicze;
2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

10. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;j,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

4) granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone symbolami: 1MU+4MU,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) ustugi.
2) przeznaczenie dopuszczalne - drobna wytwoérczos¢ i rzemiosto.

2. W terenie wyznaczonym w ust. |1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz mieszkaniowo - ustugowej — 40%,
b) dla pozostatej zabudowy - 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 2,5,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysokosé:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 12 m,
b) pozostatej zabudowy - 20 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 40%;
b) dla pozostatej zabudowy - 50%.

§ 6. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem: 1ZP z przeznaczeniem
podstawowym pod zielen urzadzona.

2. W terenach wyznaczonych wust. | ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,0001;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji — drogi publicznej, oznaczony symbolem 1KDD,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogg publiczng klasy D (dojazdowe).

2. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji - drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: 1IKDW+4KDW
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

2. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Psary.
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§ 10. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Psary

Jacenty Kubica
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